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1. WPROWADZENIE DO REGULAMINU PORZADKOWEGO

1.1. Definicje

»Budynek” - Podium Park budynek A - budynek biurowo — ustugowy wraz z przyporzgdkowang
mu infrastrukturg techniczng, zlokalizowany w Krakowie przy Al. Jana Pawia Il 43A. Obiekt po-
siada 13 kondygnacji (11 nadziemnych, 2 podziemne). W czesci podziemnej zaprojektowano
pomieszczenia techniczne oraz dwupoziomowy garaz podziemny na potrzeby uzytkownikéw
budynkow, w ktorym zlokalizowane sg tez szatnie i natryski dla rowerzystow. W otoczeniu Bu-
dynku zlokalizowano parking dla rowerzystéw na zewnatrz budynku A przy terenie rekreacyjnym
na patio.

»Regulamin Porzadkowy” lub ,,Regulamin” to niniejsze opracowanie wraz z zatgcznikami,

»Wynajmujacy” oznacza (na dzien sporzgdzenia niniejszego Regulaminu) spétke Podium Park
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Twardej 18,

»Zarzadzajacy Budynkiem” oznacza (na dzieh sporzgdzenia niniejszego Regulaminu) spotke
GPRE Property Management Sp. z 0.0.

»Najemca” oznacza podmiot, ktérego wigze z Wynajmujgcym umowa najmu, dzierzawy lub in-
na, na mocy ktorej Wynajmujgcy przekazat Najemcy do uzywania powierzchnie biurowa, ustu-
gowa badz jakgkolwiek inng powierzchnie (i/lub miejsca parkingowe) w Podium Park,

»Uzytkownik” oznacza Najemce, jego pracownikdow, wspoétpracownikéw, gosci, klientow, pod-
najemcow Lokalu, dostawcow ustug dla Podium Park (w tym dla Najemcy) oraz inne osoby i
podmioty korzystajgce z Podium Park,

sUumowa Najmu” oznacza umowe najmu, dzierzawy lub inng, na mocy ktorej Wynajmujgcy
przekazat Najemcy do uzywania biurowg, ustugowg badz jakgkolwiek inng powierzchnie (i/lub
miejsca parkingowe) w Podium Park,

»Lokal Najemcy” lub ,,Lokal” oznacza lokal wynajety Najemcy przez Wynajmujgcego na pod-
stawie Umowy Najmu (inaczej rowniez: ,Przedmiot Najmu” lub ,Powierzchnia przekazana Na-
jemcy”),

»Centrum Monitoringu” oznacza gtéwne stanowisko operacyjnego nadzoru (24h na dobe) nad
pracg systeméw technicznych i bezpieczenstwa zainstalowanych w Podium Park,
w ktérym odbierane sg komunikaty m.in. o zagrozeniu pozarowym, zaniku napiecia, wtamaniach
do Budynku,

»Parkingi” oznaczajg miejsca parkingowe podziemne i haziemne, zlokalizowane na terenie Po-
dium Park. Pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ rowniez parkingi dla rowerdw i motocykli.

1.2. Cele opracowania Regulaminu

Regulamin Porzadkowy opracowany zostat w celu:

a) okreslenia podstawowych zasad oraz procedur obowigzujgcych w Budynku majgcych wptyw na

prawidtowe i sprawne nimi zarzadzanie oraz ich uzytkowanie,

b) przyblizenia Uzytkownikom Podium Park w/w zasad i procedur,
c) dostarczenia ogélnych informacji o Podium Park i ustugach oferowanych w ramach zarzgdzania

tg nieruchomoscia.

W przypadku sprzecznosci tresci Umowy Najmu z niniejszym Regulaminem moc wigzgcg majg po-
stanowienia Umowy Najmu. Najemca ma obowigzek zapoznania wszystkich pracownikow z Regu-
laminem Porzgdkowym.
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1.3. Okresowe aktualizacje Regulaminu

Regulamin w stosunku do Najemcy wchodzi w zycie od dnia odbioru Lokalu. Zasadnicza czes¢ Re-
gulaminu bedzie ogodlnie dostepna i wylozona do wglgdu na recepcji Budynku. Wynajmujacy
i Zarzgdzajacy Budynkiem zastrzegajg sobie prawo okresowego aktualizowania Regulaminu, doko-
nywania zmian w Regulaminie oraz ustalania dodatkowych zasad i procedur, ktdére uznajg za nie-
zbedne do prawidtowego i sprawnego zarzadzania Budynkiem. Wszelkie zmiany Regulaminu obo-
wigzywac bedg w stosunku do Najemcow po uptywie 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia ich
o tresci wprowadzonych zmian. W wyjgtkowych sytuacjach - majgc na uwadze sprawne zarzgdza-
nie Budynkiem - Zarzadzajgcy Budynkiem moze odstgpi¢ od zasad okreslonych niniejszym Regu-
laminem.

1.4. Przestrzeganie postanowien Regulaminu

Postanowienia Regulaminu Porzadkowego obowigzujg wszystkich Uzytkownikow Podium Park.
Uzytkownik zobowigzany jest zapozna¢ sie z trescig Regulaminu Porzadkowego, przestrzegac jego
postanowieh a takze przestrzegaé¢ polecen wydawanych przez Zarzadzajgcego Budynkiem zgod-
nych z Regulaminem. Najemca winien zapewni¢ przestrzeganie postanowien niniejszego Regula-
minu Porzadkowego przez wszystkich jego pracownikéw, wspoétpracownikéw a takze jego gosci,
klientow, podnajemcow Lokalu i dostawcéw ustug. Uzytkownik Budynku winien pomaga¢ Zarzgdza-
jacemu Budynkiem w wykonywaniu postanowieh Regulaminu Porzgdkowego.

Wynajmujacy i Zarzadzajgcy Budynkiem informujg, ze Uzytkownik Budynku odpowiada za spowo-
dowane szkody na osobie lub mieniu w wyniku nieprzestrzegania postanowien niniejszego Regula-
minu Porzgdkowego.

2. INFORMACJE PODSTAWOWE O BUDYNKU

2.1. Lokalizacja

Budynek Podium Park zlokalizowany jest w Krakowie przy Al. Jana Pawta Il 43A w sgsiedztwie sa-
lonu samochodowego BMW oraz Politechniki Krakowskiej.

2.2. Opis Budynku

Podium Park A to Budynek 13-kondygnacyjny. 9 kondygnacji mieszczacych funkcje biurowe, nato-
miast na 1 pietrze i na parterze zaprojektowano funkcje biurowo-ustugowe. W tgczniku na obu kon-
dygnacjach réwniez przewiduje sie funkcje biurowo-ustugowe. W czesci podziemnej zaprojektowa-
no pomieszczenia techniczne oraz dwupoziomowy garaz podziemny oraz szatnie i natryski dla ro-
werzystow na potrzeby uzytkownikéw budynku. Przy Budynku znajduje sie patio wyposazone w
elementy matej architektury, bedace czescig rekreacyjng. Obok znajduje sie wielostanowiskowy
parking dla rowerdow.

Budynek zaprojektowany i wybudowany zostat w oparciu o polityke zréwnowazonego rozwoju. Po-
siada certyfikat BREEAM na poziomie Outstanding, co oznacza najwyzszy standard Budynku, przy-
jazne srodowisko pracy i dbatos¢ o szczegdty w tym odpowiedzialnosé srodowiskowa.

Materiaty wykonczeniowe dobrano o niskim stopniu oddziatywania przy niewielkiej emisji lotnych
zwigzkdéw organicznych lub catkowicie ich nieemitujgcych. Zaimplementowano rygorystyczne pro-
cedury dotyczgce jakosci powietrza w pomieszczeniach, ktore przyczynity sie do stworzenia lepszej
jakosci srodowiska w pomieszczeniach pracy. Wybdér materiatdow budowlanych odpowiedzialnie po-
zyskanych jest priorytetem dla budynku Podium Park, bezposrednio wptywa to na srodowisko i ob-
niza emitowang ilos¢ CO,. Budynek zbudowany zostat na dawniej uzytkowanej dziatce, z naciskiem
na ochrone istniejgcych wartosci ekologicznych i wzroscie réznorodnosci biologicznej poprzez od-
powiedzialne praktyki budowlane. Dodatkowe drzewa sadzone podczas budowy na miejscu zamie-
niajg byly parking w zywy ogréd, znacznie poprawiajgc bioréznorodnosc.

Podstawowe parametry Budynku:
+ Powierzchnia zabudowy budynku — 2 454,35 m2
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Powierzchnia uzytkowa czesci podziemnej — 8 594,84 m2
Powierzchnia catkowita— 30 362,51 m2
» Powierzchnia najmu — 17 154,28 m2
» Kubatura czesci nadziemnej — 83 907,19 m2
Budynek Podium Park zaprojektowany zostat przez biuro projektowe URBA Architects Sp. z o.0.

PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3. ZARZADZAJACY BUDYNKIEM

3.1. Informacje podstawowe

Strong do kontaktu z Zarzgdzajgcym Budynkiem (w tym w zakresie ustug zwigzanych z zarzadza-
niem parkingami) jest spétka GPRE Property Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

Za posrednictwem zespotu Zarzadzajgcego Budynkiem, Uzytkownicy Budynku mogg liczy¢ na in-
formacje i pomoc w rozwigzywaniu pojawiajgcych sie probleméw, badz tez mogg uzyskac zgode na
realizacje w Budynku niestandardowych rozwigzan.

Zarzagdzajgcy Budynkiem odpowiedzialny bedzie m.in. za state monitorowanie funkcjonowania nie-
ruchomosci, koordynacje i nadzér nad ustugami $wiadczonymi przez dostawcow i podwykonawcow,
opracowanie budzetu operacyjnego dla nieruchomosci, rozliczenie optaty eksploatacyjnej, kontakty
z Najemcami.

3.2. Korespondencjai kontakt z Zarzgdzajacym Budynkiem
Dane do kontaktu w imieniu Zarzadzajgcego Budynkiem:

GPRE Property Management Sp. z 0.0.
Twarda 18; 00-105 Warszawa

Tel.: +48 882 368 385 (Danuta Wojnarowska)
e-mail: danuta.wojnarowska@globalworth.pl
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Dla utatwienia kontaktu z Zarzgdzajgcym Budynkiem, przy podpisaniu protokotu wydania Lokalu do-
reczone zostanie Najemcy zestawienie przydatnych numeréw telefonow.

3.3. Helpdesk - zasady zgtaszania przez Najemce usterek i awarii

W przypadku wystgpienia usterki badz awarii (,zdarzenie”), Najemca winien skontaktowaé sie
z serwisem technicznym Budynku w celu jej zgtoszenia i ustalenia terminu naprawy.

Po usunieciu usterki przedstawicielowi Najemcy przestana zostanie drogg elektroniczng informacja
0 jej usunieciu. W przypadku, gdy w terminie 2 dni roboczych od wystania do Najemcy informaciji
0 usunieciu usterki, zarzgdzajgcy serwisem technicznym nie otrzyma potwierdzenia od Najemcy
0O jej usunieciu - usterka uznana zostanie za usunieta.

Wynajmujacy zastrzega, ze w przypadku zlecenia przez Najemce serwisowi technicznemu wykona-
nia prac/napraw - do ktérych zgodnie z podpisang Umowg Najmu zobowigzany byt Najemca, kosz-
tami ich wykonania obcigzony zostanie Najemca. Ponadto Wynajmujgcy zastrzega, ze serwis tech-
niczny moze odmoéwi¢ wykonania tych prac.

4. ZASADY DOSTEPU DO BUDYNKU

4.1. Informacje podstawowe

Dostep do Budynku Podium Park kontrolowany jest elektronicznie przy pomocy systemu kontroli
dostepu, stad tez wymaganym jest posiadanie przez osoby upowaznione karty kontroli dostepu.
System kontroli dostepu nadzorowany bedzie przez pracownikow ochrony Budynku oraz obstugi
technicznej. Zabronionym jest odstepowanie karty innym osobom. Pracownicy Najemcy majg prawo
wstepu na teren Budynku 24h/dobe przez 7 dni w tygodniu za pomoca waznych kart kontroli doste-
pu, w zaleznosci jednak od nadanych im mozliwosci dostepu przez Pracodawce — firme Najemcy.

Dane dotyczace komunikacji osobowej uzyskane z funkcjonujgcego w Budynku systemu kontroli
dostepu moga by¢ przechowywane przez Wynajmujgcego.

4.2. Recepcjaw Budynku

Na parterze Budynku znajduje sie recepcja, wokét ktérej koncentruje sie gidwny punkt kontroli ruchu
osobowo-materiatowego (,Recepcja”’). Ustugi zwigzane z funkcjonowaniem Recepcji realizowane
sg od poniedziatku do pigtku w godzinach ustalonych przez Zarzadzajgcego Budynkiem, w oparciu
o informacje otrzymane od Najemcow Budynku i uwarunkowania ekonomiczne, nie krocej jednak
niz w godzinach od 7:00 do 17:00. Poza w/w godzinami pracy oraz w soboty, niedziele i Swieta ob-
sade na recepcji zapewnia¢ bedg pracownicy ochrony Budynku. Ustugi Recepcji obejmowaé bedag
wykonywanie nastepujgcych czynnosci:

= ustugi informacyjne dotyczgce Budynku,

= rejestracje gosci wchodzgcych/wychodzgcych do/z Budynku,

= rozwigzywanie biezgcych problemdw zwigzanych z gosémi w Budynku,

= wspotprace z pracownikami ochrony, personelem technicznym i sprzatajgcym oraz z Wynajmu-
jacym i Zarzadzajgcym Budynkiem.

4.3. Godziny otwarcia drzwi do Budynku i sposoby wejscia do Budynku

Wejscie do Budynku jak i wyjscie z niego dla Gosci / Kontrahentéw / Dostawcéw, bez koniecznosci
korzystania z kart kontroli dostepu mozliwe jest w godzinach pracy Recepciji.

Wszelkie dostawy do Najemcéw po tych godzinach nalezy ustala¢ odrebnie z Zarzgdzajgcym Bu-
dynkiem.

Wejscie do Budynku dla oséb posiadajgcych karte kontroli dostepu mozliwe jest 7 dni w tygodniu 24
godziny na dobe.
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4.4. Komunikacja wewnatrz Budynku

4.4.1 Ruch pieszych i komunikacja windami w Budynku

Komunikacja osobowa w Budynku odbywa sie przy pomocy wind, holi, klatek schodowych, przed-
sionkéw itp. Budynek wyposazony w jest w trzy klatki schodowe stuzgce gtéwnie do ewakuacji
z poszczegolnych kondygnacji Budynku oraz szes¢ wind osobowych i jednej pozarowej. Windy
umozliwiajg zjazd na teren garazu podziemnego zlokalizowanego pod Budynkiem na poziomach -1
oraz -2. W celu wjazdu na poszczegolne kondygnacje Budynku, windy dostepne sg dla Uzytkowni-
kéw Budynku przez 24 godziny na dobe.

Hol wejsciowy w parterze Budynku oddzielony jest od cze$ci biurowej Budynku systemem kontroli
dostepu - bramek. Taka organizacja wejscia wymaga posiadania przez osoby upowaznione, karty
kontroli dostepu. Poniewaz karta kontroli dostepu jest imiennym dokumentem osobistym funkcjonu-
jacym w Budynku - zabronionym jest odstepowanie karty innym osobom. Najemca - jeszcze przed
wprowadzeniem sie do swego Lokalu - winien dostarczy¢ Zarzgdzajgcemu Budynkiem aktualng li-
ste dostepow swojego biura w Budynku, w celu zaprogramowania kart kontroli dostepu umozliwia-
jacych wejscie m.in. do czesci biurowej Budynku czy wejscie do Lokalu Najemcy. Po zaprogramo-
waniu kart, Wynajmujacy wyda odptatnie karty dostepu Najemcy, chyba, ze obowigzujg odrebne
ustalenia w zakresie odptatnosci.

W przypadku zgtoszenia zapotrzebowania na dodatkowe karty kontroli dostepu - Najemca zostanie
obcigzony kosztami ich wydania. Fakturowanie za w/w ustuge odbywac sie bedzie zgodnie ze zle-
ceniem od Najemcy. Zmiana karty dla pracownika, jej uniewaznienie, przeprogramowanie bgdz wy-
danie dodatkowej karty (co realizowane bedzie w mozliwie najkrotszym terminie) nastgpi tylko na
wyrazny, pisemny wniosek Najemcy skierowany do Zarzgdzajgcego Budynkiem. We wniosku winny
sie znalez¢ wszystkie dane potrzebne do ich za- i przeprogramowania.

O zgubieniu karty kontroli dostepu przez pracownika lub wycofaniu jej z uzytkowania, Najemca wi-
nien niezwtocznie poinformowac Zarzadzajgcego Budynkiem. Z chwilg zakonczenia bgdz rozwigza-
nia umowy najmu Najemca winien wszystkie uzywane dotychczas karty protokolarnie przekazaé
Wynajmujgcemu w celu ich skasowania w systemie.

Pracownicy, wspotpracownicy, dostawcy, goscie i klienci Najemcow lokali ustugowych (zlokalizowa-
nych w parterze Budynku i dostepnych bezposrednio z zewnatrz), bedg mieli zapewniony dostep do
tych lokali w oparciu o wewnetrzne procedury wejscia/wyjscia opracowane samodzielnie przez tych
Najemcow.

4.4.2 Goscie Najemcow

Zaleca sie, aby Najemca poinformowat recepcje Budynku z wyprzedzeniem o spodziewanym przy-
byciu gosci, a w szczegdlnosci Najemca powinien poinformowac z wyprzedzeniem o planowanych
wizytach gosci (bgdz dostawach towaru) po godzinach funkcjonowania Recepciji.

Goscie Najemcy zobowigzani sg do wejscia do Budynku poprzez wejscie gtéwne do w celu zareje-
strowania swojej obecnosci w Budynku w ksigzce ewidencji wejs¢. Personel recepciji umozliwi reje-
stracje w ksigzce ewidencji wejs¢ i (o ile nie bedzie to inaczej ustalone przez Zarzgdzajgcego Bu-
dynkiem z Najemcg) wyda karte identyfikacyjng ,Visitor” ktérg goscie winni umiesci¢ w widocznym
miejscu na swoim ubraniu oraz umozliwi wejscie do czesci biurowej Budynku. Dla potrzeb wykona-
nia w/w czynnos$ci gos¢ winien udostepnic¢ personelowi recepcji Budynku swdj dokument tozsamo-
Sci ze zdjeciem. W wyjgtkowych sytuacjach Wynajmujgcy dopuszcza mozliwos¢, aby gos¢ Najemcy
nie musiat by¢ poddawany dodatkowym formalno$ciom w Recepcji Budynku o ile jednak Recepcja
Budynku otrzyma wczesniej pisemng prosbe od przedstawiciela Najemcy a gos¢ zostanie osobiscie
odebrany przez przedstawiciela Najemcy sprzed Recepcji Budynku.

Bezposredni dostep do Lokalu Najemcy gosciom zapewni sekretariat/recepcja Najemcy (karta ,Visi-
tor” nie umozliwia bowiem dostepu do Lokalu Najemcy). Po zakonczeniu spotkania/wizyty u Najem-
cy, goscie winni zgtosi¢ personelowi Recepcji Budynku che¢ wyjscia z Budynku i zwréci¢ karte ewi-
dencyjng ,Visitor” personelowi recepcji/ochrony. W przypadku zagubienia karty identyfikacyjnej ,Vi-
sitor” przez goscia bgdz jej nie oddania, Wynajmujgcy moze obcigzy¢ Najemce kosztami zakupu
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nowej karty ,Visitor”. Dlatego tez zaleca sie Najemcom poinformowanie swoich gosci o zasadach
obowigzujgcych w Budynku w zakresie kontroli dostepu i rejestracji gosci.

Powyzej opisany sposob wejscia/wyjscia dotyczy¢ bedzie rowniez listonoszy, kurierow dostarczajg-
cych korespondencje do Lokalu Najemcy, podmiotéw swiadczacych ustugi dla Najemcy (np. serwis
wyposazenia Lokalu Najemcy) z zastrzezeniem, ze Recepcja Budynku moze nie wpusci¢ na teren
powierzchni biurowej Budynku dostawcow positkow. W takim przypadku, Najemca ktéry zamoéwit
dostawe positku do Budynku winien odebrac positek osobiscie od dostawcy sprzed Recepcji Bu-
dynku.

4.4.3 Inne postanowienia

a) kontrola dostepu obejmuje rowniez pracownikow stuzb typu Policja, Stuzba Zdrowia, Straz Po-
zarna, Straz Miejska za wyjatkiem sytuacji, gdy zostali wezwani z powodu wystgpienia sytuaciji
nadzwyczajnej zwigzanej z zagrozeniem bezpieczenstwa dla oséb lub mienia, zdrowia lub zycia
Uzytkownikéw Budynku. W przypadku wystgpienia takiej sytuacji pracownicy tych stuzb winni
przedstawi¢ personelowi recepcji lub ochrony legitymacje potwierdzajgcg prace dla w/w stuzb,

b) zasady wprowadzania zwierzgt do Budynku reguluje odrebny Regulamin stanowigcy Zatgcznik
nr 11.2 do niniejszego Regulaminu Porzgdkowego

c) rowery, hulajnogi i motocykle mogg byé¢ pozostawiane wytgcznie w miejscach do tego specjalnie
wyznaczonych,

d) zabronione jest wjezdzanie/wchodzenie do Budynku na rolkach, deskorolkach i hulajnogach,

e) zabronione jest wnoszenie oraz wprowadzanie hulajnég do Budynku

f)y zabrania sie fadowania pojazdéw elektrycznych na terenie nieruchomosci z wyjatkiem miejsc do
tego wyznaczonych,

g) Wynajmujgcy i Zarzadzajgcy Budynkiem zastrzegajg, ze personel ochrony i recepciji upowaznio-
ny jest do zwrdcenia sie do oséb wchodzgcych na teren Budynku z prosbg o udzielenie informa-
Cji na temat celu i przewidywanego czasu ich pobytu w Budynku a w przypadku wynoszenia z
czesci biurowej Budynku pudet, pakunkow itp.— personel ochrony i recepcji moze zwrocic sie do
os6b je wynoszgcych z prosbg o udzielenie informacji na temat ich zawartosci
a takze do zazagdania okazania ich zawartosci.

4.5. Zasady dostaw materialéw do Budynku

Szczegotowe zasady postepowania w trakcie dostaw materiatdbw podczas wprowadzania sie Na-
jemcéw do Budynku lub opuszczania Lokalu, reguluje odrebna procedura stanowigca Zatacznik nr
11.1 do niniejszego Regulaminu Porzgdkowego. Po zasiedleniu Lokalu przez Najemce:

a) Dostawy materiatdw matych gabarytowo jak np. butle z woda, artykuty biurowe, materiaty mar-
ketingowe - mogg sie odbywac w ciggu dnia od poniedziatku do pigtku w godzinach od 7.00 do
19.00, po wczesniejszym jednak powiadomieniu personelu recepcji / ochrony Budynku, ktéry
wyda stosowne pozwolenie dostawcy. Jesli dostawy tych materiatbw muszg by¢é dokonane poza
w/w dniami i godzinami, wéwczas dostawy nalezy wczesniej zaplanowac i uzgodni¢ z recepcja /
ochrong Budynku (zaleca sie uzgodnienie wykonac¢ z co najmniej z 1-dniowym wyprzedzeniem).

b) Dostawy materiatédw w znacznych ilosciach lub o znacznych gabarytach typu sejfy, szafy, kasy
pancerne czy meble mogg odbywac sie od poniedziatku do pigtku tylko w godzinach od 17.00
do 7.00 rano nastepnego dnia oraz w soboty i niedziele. Dostawy muszg zostaé poprzedzone
wczesniejszym (zaleca sie co najmniej 3-dniowym), pisemnym zgtoszeniem do Zarzgdzajgcego
Budynkiem okreslajgcym m.in. date planowanej dostawy, dane dostawcy i jego pracownikow
ktorzy wykonywac bedg tg ustuge w Budynku, dane dot. ciezaru, rozmiaru i typu dostarczanego
sprzetu, dane przedstawiciela Najemcy odpowiedzialnego za koordynacje dostawy. Zarzgdzaja-
cy Budynkiem w uzasadnionych przypadkach moze odméwi¢ wyrazenia zgody na dostawy ma-
teriatdbw w okreslonym dniu i godzinach a takze ustali¢ dodatkowe warunki dostawy materiatow
np. koniecznos¢ zaméwienia na koszt Najemcy dodatkowego kontenera na $mieci. Wczesniej-
sze zgtoszenie w/w dostaw umozliwi m.in. okreslenie drog dostaw materiatéw (w tym w szcze-
golnosci miejsce postoju samochoddw dostawczych), ustalenie, ktéra winda zostanie zarezer-
wowana dla celéw dostaw i sposdb jej zabezpieczenia przed uszkodzeniem, zasady wejscia do
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Budynku pracownikoéw firmy wykonujgcej dostawe, ew. zamdwienie kontenera na smieci. Kosz-
ty, jakie beda taczy¢ sie z tymi ustugami, obcigza¢ bedg wytacznie Najemce.

c) Dostawy materiatéw dla lokali o przeznaczeniu ustugowym (np. restauracja) dokonywane beda
wg. indywidualnych uzgodnien zawartych przez Najemce z Zarzadzajgcym Budynkiem.

d) W przypadku dostarczenia przez listonoszy lub kurieréw: korespondenciji, paczek lub gazet po
godzinach pracy biur Najemcow - personel Recepcji / ochrony moze odméwi¢ odbioru tych ma-
teriatow, a w przypadku dokonania takiego odbioru Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci
za takie materiaty.

Zabronione jest wnoszenie sprzetu i materiatéw przez wejscie gtobwne do Budynku w poziomie par-
teru (z zastrzezeniem zdania powyzej), utrudnianie pracy innym Najemcom Budynku w trakcie do-
staw, blokowanie innych wind oraz blokowanie przejs¢ i przejazdéw. Wozki towarowe uzywane w
Budynku winny by¢ wyposazone w gumowe kotka i nie mogg wnosi¢ zabrudzen. Przy dostawach
nalezy zwracaé szczegolng ostroznos$¢ na posadzki znajdujgce sie w holu oraz przy windach, drzwi
oraz obudowe wind. Samochody dostawcze nalezy parkowac wytgcznie w miejscu ustalonym z Za-
rzadzajgcym Budynkiem lub ochrong Budynku. Samochody te winny by¢ pozostawione na parkingu
wytgcznie w czasie roztadunku i zatadunku towaru/materiatow.

Najemca jest odpowiedzialny za nadzér i koordynacje procesu dostaw ktére on sam zlecit, a takze
za pracownikéw, urzadzenia i sprzet niezbedne w trakcie dostaw. Dostawca ponosi ryzyko i odpo-
wiedzialnos¢ z tytutu strat zwigzanych z uszkodzeniem mienia Budynku w trakcie dostaw a ponadto
wszelkich strat, szkod, roszczen, pozwdéw, kosztéw i wydatkow  zwigzanych
z uszkodzeniami ciata lub szkodami majatkowymi poniesionymi przez Wynajmujgcego, Zarzadzaja-
cego Budynkiem lub osobe trzecig w zwigzku z dostawami dokonywanymi przez niego. W trakcie
dostaw nie nalezy wykonywaé czynnosci ktére mogg sie okazac¢ niebezpieczne jak np. naprawy
samochodow dostawczych, parkowanie samochodéw dostawczych poza wyznaczonymi do tego
miejscami. Najemca zobowigzany jest do poinformowania dostawcow o w/w zasadach
z zakresu dostaw obowigzujacych w Budynku. Jesli Najemca nie poinformuje dostawcy o powyz-
szych zasadach odpowiedzialnos¢ za powyzsze szkody ponosi¢ bedzie Najemca.

Zabronione jest wnoszenie do Budynku materiatdw niebezpiecznych (w tym takze ich przechowy-
wanie). Dotyczy to takich m.in. materiatow jak: bron, materiaty wybuchowe, tatwopalne, materiaty
zrgce badz cuchngce. Przy zatrzymaniu osoby wnoszgcej materiaty niebezpieczne pracownik
ochrony bedzie miat prawo do jej wylegitymowania, spisania jej danych personalnych, odmdwienia
jej wpuszczenia na teren Budynku, nakazania jej niezwlocznego opuszczenia terenu Budynku a w
uzasadnionych przypadkach nawet zatrzymania takiej osoby w celu przekazania uprawnionym or-
ganom. Wynajmujgcy zastrzega, ze wnoszacy materiaty niebezpieczne na teren Budynku jak i Na-
jemca na rzecz ktérego wniesiono by takie materiaty ponoszg petng odpowiedzialno$¢ za uszko-
dzenia Budynku, szkody na osobach lub mieniu z tym zwigzane. Zabronione jest takze fadowanie
hulajndg i rowerow elektrycznych wewnatrz budynku, do tadowania hulajnég oraz rowerow elek-
trycznych przeznaczona jest stacja tadowania na zewnatrz budynku.

5. UZYWANIE POWIERZCHNI WSPOLNYCH

5.1. Rodzaj powierzchni wspodlnych

Z chwilg podpisania Umowy Najmu i protokolarnego odbioru Lokalu, Najemca uzyskuje prawo
wspotkorzystania z czesci wspolnych Budynku i czesci wspdlnych terendw zewnetrznych Budynku
takich jak drogi i chodniki infrastruktura, Sciezki, trawniki, Smietniki, instalacje i sieci infrastruktury
technicznej (,Powierzchnie Wspéine”).

"Czesci Wspolne Budynku" oznaczajg takie elementy, czesci, z ktérych korzystaé mogg wszyscy
uzytkownicy Budynku. Powierzchnie stanowigce Czesci Wspdlne Budynku obejmujg w szczegdlno-
Sci: powierzchnie przeznaczone do swobodnego przemieszczania sie ludzi i towaréw jak np.: hall
wejsciowy, korytarze, klatki schodowe, windy, wejscia i wyjscia z Budynku, patio, powierzchnia ga-
razu podziemnego a takze pomieszczenia nie przeznaczone do swobodnego przemieszczania sie
ludzi i towaréw, takie jak dach Budynku, szachty techniczne, pomieszczenia serwisowe i/lub po-
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mieszczenia stuzgce obstudze systeméw technicznych pracujgcych dla catego Budynku oraz
wszelkie inne powierzchnie i obszary w obrebie zabudowy Budynku z przeznaczeniem do uzytku
o0go6lnego z wytgczeniem m.in. powierzchni wynajmowanych badz oddanych do korzystania na innej
podstawie prawnej przez poszczegoélnych Najemcow.

5.2. Powierzchnie wspdlne dostepne i niedostepne dla uzytkownikéw Budyn-
ku

POWIERZCHNIE WSPOLNE DOSTEPNE | NIEDOSTEPNE

DLA UZYTKOWNIKOW BUDYNKU
L.P.

DOSTEPNE NIEDOSTEPNE

Pomieszczenia personelu obstugujgcego Budy-
1. |Recepcjai hall gtdwny na parterze Budynku nek (np. personel ochrony, personel sprzataja-
cy, serwis techniczny)

2. | Sanitariaty ogolnodostepne Pomieszczenia Centrum Monitoringu

Komunikacja tj. wejscia i wyjscia do/z Budynku,
windy, klatki schodowe, hole windowe na wyzszych | Pomieszczenia techniczne i serwisowe, szachty
kondygnacjach - o ile nie zostaty przekazane na- windowe, szachty i strefy techniczne

jemcom do ich wytgcznej dyspozyciji

Garaz podziemny z miejscami parkingowymi - o ile
4. | nie zostaly przekazane najemcom do ich wytgcznej
dyspozycji

Przestrzen nad sufitem podwieszanym i pod
systemowg podtogg podniesiong

Teren na zewnatrz budynkéw tj. patio, schody, dro-
gi, chodniki, parkingi naziemne, zielehce, drobne
formy architektoniczne tj. pylony, tawki, donice, po-
pielnice, $mietniki, systemy parkingowe itp. - o ile
nie zostaty przekazane najemcom do ich wytacznej
dyspozycji

Fasada /elewacja/ Budynku, dach Budynku

Wszelkie inne powierzchnie i czesci w obrebie za-
budowy Budynku i teren na zewnatrz Budynku

6. |z przeznaczeniem do uzytku ogélnego - o ile nie
zostaly przekazane najemcom do ich wytgcznej
dyspozycji

Wejscie na teren powierzchni niedostepnych moze sie odby¢ tylko i wylgcznie po uzyskaniu wcze-
$niejszej zgody Zarzgdzajgcego Budynkiem. Do Powierzchni Wspdlnych niedostepnych dostep ma-
ja wytacznie Wynajmujgcy, Zarzadzajgcy Budynkiem lub osoby i podmioty przez nich upowaznione.

5.3. Zasady dotyczace uzywania Powierzchni Wspélnych

Uzytkownicy Budynku uzyskujac prawo wspotkorzystania z Powierzchni Wspolnych zobowigzani sg
do:

a) korzystania z Powierzchni Wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem, postanowieniami Umowy
Najmu i niniejszego Regulaminu Porzgdkowego oraz obowigzujgcymi w tym wzgledzie zwycza-
jami, nie naruszajgc praw uzytkownikow sgsiednich Lokali do korzystania z tych powierzchni,
a takze do dbania i chronienia Powierzchni Wspdlnych przed uszkodzeniem,

b) stosowania sie do powszechnie obowigzujgcych przepisdéw sanitarnych, przeciwpozarowych,
BHP i innych podobnych przepiséw w zakresie korzystania z Powierzchni Wspdlnych, jak row-

Page 10 of 29




niez powstrzymywac sie od dziatan, ktére mogtyby spowodowaé¢ odpowiedzialnos¢ Wynajmuja-
cego i Zarzadzajgcego Budynkiem w zakresie tych przepisow, a takze podejmowac wszelkie
niezbedne dziatania w celu ochrony Wynajmujgcego i Zarzadzajgcego Budynkiem przed takg
odpowiedzialnoscia,

¢) poinformowania Zarzgdzajgcego Budynkiem o zauwazonych uszkodzeniach elementéw i czesci
Powierzchni Wspdlnych,

Na Powierzchniach Wspdlnych zabrania sie:

a) uzywania otwartego ognia,

b) palenia tytoniu oraz e-papierosow czy innych podobnych wyrobdéw, poza miejscami do tego
specjalnie wyznaczonymi,

c) oklejania ich powierzchni statymi lub tymczasowymi materiatami reklamowymi, badz innymi in-
formacjami bez zgody Wynajmujgcego lub Zarzgdzajgcego Budynkiem,

d) umieszczania przedmiotdw mogacych utrudnia¢é wspolne z innymi Uzytkownikami Budynku
z nich korzystanie (w tym np. magazynowania materiatdw i sprzetu) oraz umieszczania urza-
dzen i instalacji ktére mogg stanowic¢ zagrozenie dla zdrowia i zycia,

e) wykonywania innych zabronionych czynnosci okreslonych w niniejszym Regulaminie.

Dla potrzeb utrzymania czystosci w Powierzchniach Wspdlnych, w wydzielonych miejscach Budyn-
ku znajdujg sie pomieszczenia z przeznaczeniem dla personelu sprzatajgcego.

6. UZYWANIE POWIERZCHNI PRZEKAZANEJ NAJEMCY

6.1. Informacje podstawowe

Najemca zobowigzany jest do prawidlowego pod wzgledem technicznym oraz estetycznym utrzy-
mywania Przedmiotu Najmu, w tym wykorzystywania jego wyposazenia, urzadzen, instalacji i sys-
temow zgodnie z ich przeznaczeniem, w sposob okreslony przez instrukcje ich obstugi i Umowe
Najmu, obowigzujgce przepisy prawa i wskazoéwki Zarzgdzajgcego Budynkiem. Szczegétowy stan-
dard Lokalu Najemcy, w tym zainstalowane w Lokalu urzgdzenia, instalacje i systemy okreslony zo-
stat w Umowie Najmu lokalu zawartej pomiedzy Wynajmujgcym i Najemca.

Odpowiedzialno$¢ za odpady niebezpieczne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig jest po stronie
Najemcy. W tym celu Najemca winien prowadzi¢ ich ewidencje oraz gromadzi¢ i dokonywac ich uty-
lizacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Powyzsze prace Najemca winien wykonywac¢ we wia-
snym zakresie i na swoéj koszt zatrudniajgc niezaleznego wykonawce. Kazdorazowo odpady nie-
bezpieczne powinny by¢ zgtoszone do Zarzadzajgcego Budynkiem.

Specyfikacje elementéw, ktoérych utrzymaniem zajmowac sie bedzie Zarzgdzajgcy Budynkiem na
koszt Najemcéw Budynku okresla Umowa Najmu.

Wynajmujacy i Zarzadzajacy Budynkiem zastrzegajg, ze mycie zewnetrznej strony okien bedzie od-
bywac¢ sie w ciggu dnia i obejmowac bedzie réwniez witryny i drzwi w parterze Budynku.

Wynajmujacy zastrzega, ze:

a) Najemca nie moze instalowa¢ w Lokalu jakichkolwiek urzadzen, ktére nie tgczg sie bezposred-
nio z dziatalnoscig typowo biurowo -ustugowg bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego
lub Zarzadzajgcego Budynkiem. Dotyczy to w szczegdlnosci parowych lub spalinowych silnikéw,
pojemnosciowych lub przeptywowych podgrzewaczy wody, urzgdzen klimatyzacyjnych oraz
wszelkich urzgdzen zaktdcajgcych sygnaty radiowe, telewizyjne itp. Wynajmujacy i Zarzgdzajacy
Budynkiem zezwalajg na umieszczenie dodatkowych urzadzen elektrycznych pod warunkiem
potwierdzenia u Zarzadzajgcy Budynkiem maksymalnego obcigzenia sieci elektrycznej,

b) nie wolno umieszczac¢ w Lokalu urzadzen, ktore stanowig zagrozenie dla zdrowia lub zycia oraz
korzystacC z urzadzen niesprawnych, ktére wymagajg naprawy, a takze nie wolno instalowac ani
uzywac urzgdzenh grzewczych ani duzych wentylatoréw poza zainstalowanymi przez Wynajmu-

jacego,
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c) bez zgody Wynajmujgcego lub Zarzgdzajgcego Budynkiem zabronione jest dokonywanie nakta-
dow zmierzajgcych do ulepszenia Lokalu. Maszyny vendingowe (w tym takze m.in. saturatory
wody, lodoéwki, expresy do kawy) muszg by¢ umieszczane i instalowane w Lokalu przy zacho-
waniu obowigzujgcych przepiséw bhp i p.poz. W szczegdlnosci kazda z takich maszyn winna
by¢ sprawdzona m.in. pod wzgledem wielkosci poboru mocy i podtgczona na oddzielnym obwo-
dzie elektrycznym (zabrania sie podtgczania tych maszyn do rozdzielaczy),

d) Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia wtasnego mienia we wlasnym zakresie i na wia-
sny koszt,

e) wszelkie prace firm podwykonawczych swiadczonych na rzecz Najemcy wymagajg wczesniej-
szego zgtoszenia Zarzadzajgcemu Budynkiem,

f) w przypadku wyposazenia Lokalu w meble z kétkami bgdz szynami, Najemca winien pod nimi
utozy¢ stosowne podktadki zabezpieczajgco-ochronne,

g) Najemca nie moze prowadzi¢ swojej dziatalnosci w sposob, ktéry bytby ucigzliwy dla innych Na-
jemcow i Uzytkownikéw Budynku (np. zabrania sie emitowania hatasow i zapachéw ucigzliwych
dla innych Najemcéw),

h) Najemca zobowigzany jest do prawidtowego uzytkowania okien (w tym ich zamykania na noc
i dni wolne od pracy), drzwi oraz gniazd elektrycznych i okablowania strukturalnego,

i) Najemca powinien dba¢ o oszczedne gospodarowanie energig elektryczng, wodg i systemami
klimatyzacyjno-grzewczymi oraz wspotpracowac z Wynajmujgcym i Zarzgdzajgcym Budynkiem
w celu efektywnej gospodarki mediami,

i) Najemca zobowigzany jest korzysta¢ z zainstalowanych w Budynku systeméw w tym w szcze-
golnosci ogrzewania i klimatyzacji zgodnie z ich przeznaczeniem oraz wskazéwkami Zarzgdza-
jacego Budynkiem,

k) Wszelkie wnioski Najemcy dotyczace przedtuzenia czasu pracy wentylacji / klimatyzacji / ogrze-
wania powinny by¢ zgtaszane pisemnie do Zarzgdzajgcego Budynkiem z podaniem imienia i
nazwiska osoby zlecajgcej/zgtaszajgcej dokonanie powyzszych zmian. W przypadku, gdyby Na-
jemca zamierzat pracowa¢ w swym Lokalu w soboty lub w dni ustawowo wolne od pracy - Na-
jemca winien zgtosic¢ ten fakt pisemnie Zarzgdzajgcemu Budynkiem co najmniej jeden dzieh
wczesniej w celu m.in. ustawienia parametrow wentylacji / klimatyzacji / ogrzewania w Lokalu,

) Godziny pracy systeméw grzewczych oraz wentylacyjno-klimatyzacyjnych w Budynku zostang
ustalone przez Wynajmujgcego w oparciu o informacje otrzymane od Najemcow Budynku oraz
uwarunkowania ekonomiczne.

Najemca winien zobowigza¢ swoich pracownikow, aby po zakornczeniu pracy, ostatnia osoba wy-
chodzaca z Lokalu wytgczyta zasilanie wszelkich zbednych odbiornikéw energii elektrycznej znajdu-
jacych sie w Lokalu Najemcy oraz zamkneta wszystkie okna a takze drzwi wejsciowe do Lokalu.

6.2. Zasiedlanie Lokalu

W celu umozliwienia sprawnego wprowadzenia sprzetu biurowego, mebli i innych materiatéw do
Lokalu, Wynajmujgcy i Zarzadzajgcy Budynkiem przygotowali procedure stanowigcg gtdwne zasady
obowigzujgce przy zasiedlaniu Lokalu. Procedura ta stanowi Zatgcznik 11.1. do Regulaminu Po-
rzadkowego. Procedure te stosuje sie odpowiednio rowniez do opuszczenia Lokalu przez Najemce
w zwigzku z zakonczeniem najmu. Najemca jest zobowigzany do pisemnego poinformowania Za-
rzgdzajgcego Budynkiem o terminie zasiedlenia lub opuszczenia Lokalu.

W przypadku dostarczania do Lokalu Najemcy materiatdéw, lecz juz po zasiedleniu Budynku przez
Najemce - obowigzujg postanowienia ust. 4.5 niniejszego Regulaminu ,Zasady dostaw materiatow
do Budynku”.

6.3. Dopuszczalne obcigzenie stropu
Dopuszczalne obcigzenie uzytkowe dla stropu w pomieszczeniach biurowych typowej kondygnaciji
Budynku okresla Umowa Najmu.

W przypadku, gdyby Najemca chciat wprowadzi¢ do Lokalu materiaty typu sejfy, meble i urzgdzenia
ktérych ciezar przekraczatby w/w dopuszczalne wartosci winien wczesniej uzyska¢ pisemng zgode
Zarzgdzajgcego Budynkiem (w uzasadnionych przypadkach Zarzadzajgcy Budynkiem moze odmé-
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wi¢ wyrazenia zgody). Aby takg zgode moc udzieli¢, Zarzadzajgcy Budynkiem zasiegnie opinii ar-
chitekta. Kosztami opinii oraz pdzniejszego dostosowania powierzchni Najemcy do jego potrzeb
w zakresie dopuszczalnych obcigzen obcigzony zostanie Najemca. Wszelkie uszkodzenia Lokalu
lub Budynku spowodowane niewtasciwym umieszczaniem ciezkich przedmiotéw zostang naprawio-
ne w catosci na koszt odpowiedzialnego za nie Najemcy.

6.4. Gospodarka kluczami w Lokalu

Z chwilg protokolarnego odbioru Lokalu, Najemca otrzymuje komplet kluczy umozliwiajgcych wej-
Scie do jego Lokalu. Ponadto Najemca:

= otrzymuje komplet kluczy do drzwi znajdujgcych sie wewnagtrz Lokalu i we wlasnym zakresie
odpowiada za zabezpieczenie tych kluczy,

= we wtasnym zakresie i na wiasny koszt odpowiada za dorobienie dodatkowych kluczy,

= nie ma prawa instalowac¢ jakichkolwiek dodatkowych zamkéw, zabezpieczeh, wymiany wkia-
dek bez zgody Zarzgdzajgcego Budynkiem.

W celu otwarcia drzwi wejsciowych do Lokalu Najemcy w sytuacjach nagtych/awaryjnych lub nad-
zwyczajnych, Wynajmujacy (lub upowaznione przez niego podmioty) bedzie miat prawo otwarcia
tych drzwi zawiadamiajgc o tym niezwtocznie Najemce. Z chwilg odbioru Lokalu, Najemca przekaze
protokolarnie Zarzgdzajgcemu Budynkiem 1 kpl. kluczy (karte, kody dostepu) umozliwiajgcy otwar-
cie drzwi do Lokalu Najemcy. Klucze (karta, kody dostepu) przechowywane beda u ochrony Budyn-
ku w bezpiecznych kopertach. Kazdorazowe uzycie kluczy (karty) wraz z opisem przyczyny otwar-
cia drzwi oraz danymi oséb z nich korzystajgcych odnotowane bedg w ksigzce stuzby prowadzonej
przez personel ochrony zapewniajgcej dozér mienia w Budynku.

6.5. Zasady organizacji remontéw i modernizacji Lokalu

Wszelkie ulepszenia Lokalu Najemcy majgce na celu zmiang jego aranzacji poprzez m.in. remont,
modernizacje, zmiany funkcjonalne pomieszczen, montaz nowych urzadzen i instalacji czy ich
wymiane, Najemca moze wykonywac wylgcznie na podstawie
pisemnego porozumienia z Wynajmujgcym / Zarzgdzajgcym Budynkiem okreslajgcego zasady, wa-
runki wykonania prac oraz wzajemne rozliczenia stron z tego tytutu.

Aby méc wydaé zgode na wykonanie w/w ulepszen, Wynajmujgcy za posrednictwem Zarzgdzaja-
cego Budynkiem winien otrzymac¢ od Najemcy do akceptacji dokumentacje techniczng przedstawia-
jaca projektowane zmiany w Lokalu opracowang zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
szczegolnosci postanowieniami ustawy ,Prawo Budowlane” wraz z listg zawierajgcg nastepujgce
informacije:

a) zakres prowadzonych prac,

b) harmonogram prac (dni i godziny, w ktérych zamierza sie prowadzi¢ prace),

c) pisemne o$wiadczenie, czy wprowadzone zmiany spowodujg zmiane warunkéw ochrony p.poz.
w Lokalu,

d) dane firmy prowadzgcej prace w jego Lokalu w zakresie: nazwy, siedziby, osoby odpowiedzial-
nej za kierowanie pracami na terenie Lokalu Najemcy (wraz z numerem telefonu),

e) dane przedstawiciela Najemcy koordynujgcego te prace.

Wynajmujacy zobowigzany jest do wydania powyzszej zgody lub powiadomienia Najemcy o jej bra-
ku w ciggu 5 dni roboczych od otrzymania powyzszych dokumentéw i informaciji.

Jezeli do dokonania zmian oraz ulepszen, na ktore Najemca uzyskat pisemng zgode Wynajmujgce-
go, wymagane bedg zgody organéw administracji publicznej lub innych organéw, Najemca zobo-
wigzany bedzie do wystgpienia o nie i ich uzyskania na swoj koszt i ryzyko.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za prowadzone prace, w tym takze za podmioty, ktorym
Zlecit ich wykonanie. Najemca — przed rozpoczeciem prac winien ustali¢ z Zarzgdzajgcym Budyn-
kiem m.in. lokalizacje kontenera na odpady powstate podczas prac, droge transportu materiatow,
ustalenie, ktéra winda zostanie zarezerwowana dla celéw dostaw i sposéb jej zabezpieczenia pod-
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czas transportu materiatébw, zasady wejscia do Budynku pracownikéw firmy wykonujgcej prace,
Sposob zabezpieczenia systemu p.poz. zainstalowanego w Lokalu. Termin rozpoczecia prac przez
Najemce winien zosta¢ zgtoszony Zarzadzajgcemu Budynkiem kilka dni wczesniej (zaleca sie co
najmniej 3 dni wczesniej).

Po zakonczeniu w/w prac Najemca winien niezwtocznie przekaza¢ Zarzadzajgcemu Budynkiem do-
kumentacje powykonawczg zawierajgcg naniesione zmiany.

Najemca zobowigzany jest stosowaé sie do powszechnie obowigzujgcych przepiséw sanitarnych,
przeciwpozarowych, BHP i innych podobnych przepiséw w zakresie prowadzenia prac, jak réwniez
powstrzymywac sie od dziatanh, ktére mogtyby spowodowaé odpowiedzialnos¢ Wynajmujgcego i Za-
rzgdzajgcego Budynkiem w zakresie tych przepisow, a takze podejmowac wszelkie niezbedne dzia-
tania w celu ochrony Wynajmujgcego i Zarzadzajgcego Budynkiem przed takg odpowiedzialnoscia.
W szczegdlnosci Najemca odpowiedzialny jest za znajomosc¢ przez personel firmy wykonujgcej pra-
ce w Lokalu zasad dotyczgcych bezpieczenstwa pozarowego obowigzujgcych w Budynku i zasad
obowigzujgcych podczas ewakuacji. Zaleca sie Najemcy zawarcie odpowiednich zapisow w tej
kwestii w umowie z firmg wykonujgca prace w Lokalu wykorzystujgc do tego stosowne postanowie-
nia Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego obowigzujgcej w Budynku, ktéra w wersji elektronicznej
zostanie przekazana Najemcy podczas przekazania Przedmiotu Najmu.

Prowadzone prace w zaden sposob nie mogg zaktocac pracy innym Uzytkownikom. Godziny pro-
wadzenia prac gtosnych typu np. szlifowanie, wiercenie winny by¢ kazdorazowo wczesniej uzgad-
niane z Zarzadzajgcym Budynkiem. W przypadku braku takiego uzgodnienia - Zarzadzajgcy Budyn-
kiem zastrzega sobie mozliwo$¢ przerwania tego typu prac.

Wejscia na teren Powierzchni Wspdlnych niedostepnych (np. na dach Budynku) muszg zostac po-
przedzone wydaniem zgody przez Zarzgdzajgcego Budynkiem. Osoby, ktére wykonywa¢ beda ja-
kiekolwiek prace na wysokosciach muszg je wykonywaé pod nadzorem osoby uprawionej do kiero-
wania takimi pracami i by¢ przeszkolone w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz szkolenia
wysokosciowego. Ponadto winni:

= posiadac¢ aktualne badania lekarskie, szkolenia bhp i wysokosciowe oraz uprawnienia do wyko-
nywania prac na wysokos$ciach zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

= wykonywaé prace z zachowaniem zasad bhp i innych przepiséw obowigzujgcego prawa, w tym
do uzywania odpowiedniego sprzetu zabezpieczajgcego przed upadkiem 2z wysokoSci
(tj. w szczegolnosci sprzetu ochrony indywidualnej m.in. kaskéw ochronnych, lin asekuracyj-
nych, uprzezy itp.)

W przypadku wystgpienia podczas prowadzonych prac awarii bgdz zniszczen, Najemca jest zobo-
wigzany do niezwtocznego poinformowania o powyzszym Zarzgdzajgcego Budynkiem i przystgpic
za jego wiedzg do niezwtocznego usuniecia awarii bgdz naprawy zniszczeh.

6.6. Dostep do Lokalu w celu wykonania prac serwisowych przez stuzby tech-
niczne

Najemca zobowigzany jest zapewni¢ Wynajmujgcemu (lub osobom i podmiotom przez niego upo-
waznionym) dostep do Przedmiotu Najmu w godzinach pracy Najemcy, jak i poza godzinami pracy
Najemcy w celu wykonania prac serwisowych i naprawczych urzgdzen, instalacji i systeméw zain-
stalowanych w Przedmiocie Najmu (w tym takze do urzadzen, instalacji i systemoéw Budynku do kt6-
rych dostep jest mozliwy wytacznie przez Przedmiot Najmu Najemcy). O zamiarze przeprowadzenia
tych prac w Lokalu Najemcy przedstawiciel Najemcy bedzie wczeéniej zawiadamiany wraz z poda-
niem na jego prosbe danych identyfikacyjnych personelu serwisu technicznego, ktory wykonywaé
bedzie te prace.

Jesli Najemca okresli, aby prace serwisowe/naprawcze w jego Lokalu wykonywac¢ poza godzinami
pracy jego biura, Wynajmujacy (lub upowaznione przez niego podmioty) bedzie miat prawo skorzy-
stania z kluczy (karty, kodu dostepu) znajdujgcych sie u ochrony Budynku w celu otwarcia drzwi do
Lokalu Najemcy i umozliwienia serwisowi technicznemu wykonanie tych prac. Koszty zatrudnienia
dodatkowych pracownikoéw ochrony dla potrzeb asystowania przy wykonaniu tych prac (o ile Na-
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jemca bedzie wymagat takiej asysty) uzgadniane bedg z Najemcami i rozliczane bedg na Najemcow
Budynku w ramach ponoszonej przez nich Optaty Eksploatacyjnej.

Najemca winien tak ustawia¢ w swoim Lokalu umeblowanie, aby nie zastaniato otworéw rewizyjnych
sieci technicznej Budynku i aby umozliwiato serwisowi technicznemu dostep do urzadzen tam zain-
stalowanych. W innym przypadku, kosztami przesuniecia umeblowania obcigzony moze zosta¢ Na-
jemca. Wynajmujgcy zastrzega, ze w przypadku zlecenia przez Najemce wykonania serwisowi
technicznemu prac/napraw - do ktérych zgodnie z podpisang Umowg Najmu zobowigzany byt Na-
jemca, kosztami ich wykonania obcigzony zostanie Najemca. Ponadto Wynajmujacy zastrzega, ze
serwis techniczny moze odmowi¢ wykonania tych prac.

Wynajmujacy, Zarzadzajgcy Budynkiem (lub osoby i podmioty przez nich upowaznione) majg wy-
taczny dostep do zainstalowanych w Budynku nastepujgcych urzadzen, instalacji
i systemow:

a) Ww przestrzeni sufitu podwieszanego i pod systemowg podtogg podniesiong,

b) w szachtach i strefach technicznych,

c) w powierzchniach niedostepnych dla Uzytkownikéw Budynku w tym systemow z zakresu bez-
pieczenstwa jak np. system kontroli dostepu, BMS,

d) telekomunikacyjnych, teleinformatycznych, antenowych itp.

oraz wszelkich rur, kanatéw i pionéw instalacyjno-technologicznych jak np. wodociggowe, kanaliza-

cyjne, wentylacyjno-klimatyzacyjno-grzewcze, elektryczne, w tym zwigzanych z nimi akcesoriow.

6.7. Sie¢ telekomunikacyjna i internetowa w Lokalu

Wynajmujacy zapewni Najemcy mozliwos¢ wyboru operatorow teletechnicznych, ktérzy bedg mogli
Swiadczy¢ swe ustugi w Budynku.
Wynajmujacy zaktada, ze Najemca bedzie:

a) samodzielnie prowadzi¢ negocjacje cenowe i techniczne z operatorami telekomunikacyjnymi
i internetowymi,

b) samodzielnie ponosi¢ koszty przytgczenia swego Lokalu do sieci operatora,

c) indywidualnie rozlicza¢ sie z operatorem, bez posrednictwa Wynajmujgcego oraz Zarzadzajgce-
go Budynkiem.

Jakiekolwiek informacje dotyczace cennikow i warunkéw wspétpracy w zakresie korzystania z sys-
temu telekomunikacyjnego, Najemca winien uzyskac¢ u tych operatoréw. W przypadku awarii syste-
mu telekomunikacyjnego i teleinformatycznego, Najemca winien zwrdci¢ sie bezposrednio do ope-
ratora Swiadczgcego ustugi w tym zakresie dla Najemcy.

Kazdy z operatorow bedzie musiat dostosowacé sie do zasad prowadzenia prac w Budynku, przed-
stawi¢ projekt wykonawczy raz dostarczy¢ dokumentacje powykonawcza.

6.8. Sprzatanie Lokalu

Za sprzgtanie Lokalu Najemcy odpowiedzialna bedzie firma, ktérg Najemca samodzielnie wybierze i
z ktérg podpisze stosowng umowe.

Po podpisaniu takiej umowy, Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego przekazania Zarzgdza-
jacemu Budynkiem listy z informacjami dotyczgcy firmy sprzatajgcej jego Lokal w zakresie: nazwy,
siedziby, osoby odpowiedzialnej za kierowanie pracami zwigzanymi z utrzymaniem czystosci na te-
renie Lokalu Najemcy (wraz z numerem telefonu) oraz nazwisk oséb wykonujgcych prace na po-
wierzchni Najemcy. Najemca zobowigzany jest do regularnego aktualizowania w/w listy oraz do za-
pewnienia znajomo$ci przez w/w pracownikdw zasad obowigzujgcych w Budynku okreslonych ni-
niejszym Regulaminem. W szczegdlnosci Najemca odpowiedzialny jest za znajomos¢ przez perso-
nel sprzatajgcy Lokal Najemcy zasad dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego obowigzujgcych w
Budynku i zasad obowigzujgcych podczas ewakuacji. Zaleca sie¢ Najemcy zawarcie odpowiednich
zapisow w tej kwestii w umowie z firmg wykonujgcg ww. prace w Lokalu.

Zarzadzajagcy Budynkiem, na pisemny wniosek Najemcy - zaprogramuje dla kazdego z w/w pra-
cownikow personelu sprzatajgcego Lokal Najemcy karty umozliwiajgce wejscie do czesci biurowej
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Budynku a nastepnie odsprzeda je Najemcy. Najemca winien dostarczy¢ Zarzgdzajgcemu Budyn-
kiem aktualng liste w/w pracownikow sprzgtajgcych Lokal Najemcy w celu zaprogramowania kart
kontroli dostepu. Zmiana karty dla pracownika sprzatajgcego Lokal Najemcy, uniewaznienie bgdz
wydanie dodatkowej karty nastgpi¢ moze na pisemny wniosek Najemcy skierowany do Zarzgdzaja-
cego Budynkiem. We wniosku winny sie znalez¢ wszystkie dane potrzebne do ich za- i przeprogra-
mowania. Koszty wydania kart dodatkowych, bgdz ich przeprogramowania ponosi Najemca we wia-
snym zakresie. Zabronione jest odstepowanie w/w kart innym osobom.

O zgubieniu karty kontroli dostepu przez pracownikow sprzgtajgcych Lokal Najemcy lub wycofaniu
jej z uzytkowania, Najemca winien niezwfocznie poinformowac¢ Zarzgdzajgcego Budynkiem. Z chwi-
lg zakonczenia bgdz rozwigzania umowy najmu Najemca winien wszystkie uzywane dotychczas
karty protokolarnie przekaza¢ Wynajmujgcemu w celu ich skasowania w systemie. W przeciwnym
razie Najemca poniesie petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody zwigzane z nie przekazaniem
kart do skasowania lub nie zawiadomieniem Zarzgadzajgcego Budynkiem o zgubieniu lub wycofaniu
karty kontroli dostepu.

6.9. Wzornictwo i reklama Najemcy

Najemca nie ma prawa umieszczania zadnych reklam, plakatow, znakéw, ogtoszen czy wskazowek
na drzwiach, w onach czy w czesciach wspodinych Budynku, w wyjatkiem tych, ktére zostang
zaakceptowane pisemnie przez Wynajmujgcego po przekazaniu mu petnej dokumentaciji
planowanego oznakowania (w zakresie kolorystyki, wymiaréww, stylizacji). Standardowe
oznaczenia identyfikacyjne, w tym znaki, ktére zostang umieszczone przy wejsciu do Lokalu
Najemcy, na tablicy informacyjnej przy wejsciu gtdwnym oraz na innych wspdélnych tablicach
informacyjnych zostang przygotowane przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy. Bez uprzednigj
pisemnej zgody Wynajmujgcego na lokalizacje i forme nie wno umieszcza¢ zadnych innych
znakow. Wynajmujgcy ma prawo usungé¢ na koszt Najemcy wszelkie umieszczone bez
odpowiedniej zgody Wynajmujgcego znaki na terenie Budynku. W takim przypadku Wynajmujgcy
nie ma obowigzku zawiadamia¢ o tym fakcie Najemcy.

6.10. Organizacja przez Najemce imprez i akcji promocyjnych

W przypadku checi zorganizowania imprez okolicznosciowych lub akcji promocyjnych w swoim Lo-
kalu, Najemca proszony jest o wczesniejsze, z kilkkudniowym wyprzedzeniem poinformowanie o po-
wyzszym Zarzgdzajgcego Budynkiem. W Zaden sposéb jednak imprezy te nie mogg zaktécac pracy
innym Uzytkownikom Budynku. W innym przypadku Zarzgdzajgcy Budynkiem zastrzega mozliwosé
wezwania do ich przerwania.

W odniesieniu do organizacji w/w akcji na terenie Powierzchni Wspdlnych, Najemca zobowigzany
jest poinformowac o powyzszym Zarzgdzajgcego Budynkiem w celu otrzymania stosownej zgody.
Szczegotowe zasady udostepniania Powierzchni Wspdlnych, w tym rozliczenia z tego tytutu zawarte
zostang w pisemnym porozumieniu zawartym przez Najemce z Wynajmujgcym.

6.11. Udostepnianie przez Najemce danych Wynajmujacemu
W celu prawidiowego i sprawnego zarzgdzania Budynkiem, Najemca winien udostepni¢ Wynajmu-
jacemu badz podmiotowi dziatajgcemu w jego imieniu ponizsze informacije:

a) Najemca zobowigzany jest do wyznaczenia swoich reprezentantow (przedstawicieli) do kontaktu
z Wynajmujgcym i Zarzadzajgcym Budynkiem, ktérzy odpowiedzialni bedg za:
» kontakt w biezgcych sprawach zwigzanych z najmem Lokalu oraz wszelkich sprawach orga-
nizacyjnych,
= kierowanie ewakuacjg i zgtaszanie jej rezultatéw dowodzgcemu akcjg ewakuacyjng
Najemca zobowigzany jest do pisemnego podania imion i nazwisk w/w oséb wraz z numerami
telefonéw kontaktowych, e-mail oraz do pisemnego powiadamiania o kazdorazowej ich zmianie.

b) liczba statych uzytkownikéw korzystajgcych z Lokalu Najemcy,
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c) zwykte godziny i dni pracy biura Najemcy,

d) zainstalowane w Lokalu urzgdzenia typu UPS, kotty, urzadzenia chtodnicze, dodatkowe urza-
dzenia i systemy p.poz. itp. oraz osoby odpowiedzialne za te urzgdzenia ze strony Najemcy,

e) dane dostawcéw ustug dla Najemcy, tj. np. firm chronigcych i sprzatajgcych Lokal Najemcy.

W celu prawidtowego nadzoru nad parkingami, Wynajmujgcy lub podmiot wskazany przez niego
mogg wystgpi¢ do Najemcy o udzielenie informacji nt. marki, koloru i numeréw rejestracyjnych po-
jazdow jakimi jego pracownicy i dostawcy ustug dysponuja, a ktére beda parkowaty na terenie Bu-
dynku (dla potrzeb stworzenia bazy danych o pojazdach parkujgcych na terenie Budynku, wykorzy-
stywang w celu np. odnajdywania wtasciciela pojazdu, ktory pozostawit pojazd na drodze pozaro-
wej, zablokowat przejazd, uszkodzit inny pojazd itp.)

Powyzsze informacje Najemca powinien poddawac¢ okresowej aktualizacji po kazdorazowej ich
zmianie i nie rzadziej niz raz w roku a po ich skompletowaniu przesyta¢ pisemnie do Zarzgdzajgce-
go Budynkiem (lub podmiotu dziatajgcego w jego imieniu).

6.12. Korespondencja z Najemca w sprawach biezacych

Zawiadomienia w konkretnych, biezgcych sprawach zwigzanych z korzystaniem z Lokalu lub Po-
wierzchni Wspdlnych bedg przekazywane Najemcy na adres Lokalu na adresy malowe wskazanych
do kontaktow przedstawicieli. W szczegdlnosci bedg to:

a) zawiadomienia o czasowym wytgczeniu pradu w zwigzku z przetgczeniami czy konserwacjg sta-
cji transformatorowej Budynku,

b) okresowym szkoleniu przedstawicieli najemcéw odpowiedzialnych za ewakuacje,

c) c¢wiczeniach z ewakuacji Uzytkownikow Budynku, o czym Najemca zostanie poinformowany
Z co najmniej tygodniowym wyprzedzeniem,

d) informacje o zaktualizowaniu postanowienh niniejszego Regulaminu itp.

7. PARKINGI | ZASADY ICH OBSLUGI

7.1. Informacje podstawowe

Ogdlne zasady korzystania z Parkingéw regulujg postanowienia Umowy Najmu i niniejszego Regu-
laminu Porzadkowego.

Na terenie Podium Park obowigzywaé¢ bedg przepisy ruchu drogowego. Do zasad korzystania
z Parkingéw okreslonych w Umowie Najmu, niniejszym Regulaminie zobowigzani sg dostosowac
sie. Ponadto wszyscy Uzytkownicy Budynku winni stosowac¢ sie do znakdéw drogowych oraz pozo-
statych znakéw zlokalizowanych na terenie Budynku oraz przestrzega¢ wytycznych zarzadzajgcego
parkingami dotyczgcych ruchu kotowego.

Nadzor nad parkingami ze strony Wynajmujgcego obejmowac bedzie wykonywanie nastepujgcych
czynnosci:

a) kontrolowanie funkcjonowania parkingéw i zainstalowanych systemow parkingowych,

b) zorganizowanie i konserwowanie oznakowania ruchu,

c) obstugiwanie parkingu dla gosci Najemcéw, o ile w ramach Budynku zostanie wyodrebniony taki
parking.

Wynajmujgcy ani dziatajgcy w jego imieniu podmiot zarzadzajgcy parkingami nie ponoszg zadnej
odpowiedzialnosci za szkody i kradzieze pojazdéw pozostawionych na terenie Budynku. W przy-
padku wypadkow, sttuczek, kolizji bgdz innych szkdd powstatych w ich wyniku, odpowiedzialnosé
Wynajmujgcego i zarzadzajgcego parkingami z tego tytutu jest wytgczona.

Uzytkownik Parkingu w Budynku odpowiada za wszelkie szkody spowodowane przez niego
w zwigzku z korzystaniem z Parkingu. W przypadku uszkodzenia przez Uzytkownika Parkingu ja-
kiekolwiek czesci Budynku, winien on zgtosi¢ ten fakt niezwtocznie ochronie Budynku. Uzytkownik
Parkingu bedzie zobowigzany do pokrycia kosztéw naprawy uszkodzonych czesci Budynku.
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W celu dokonania podgladu, czy kamery rozlokowane na Budynku zarejestrowaty wypadek, sttucz-
ke, kolizje bgdz inng szkode powstatg w ich wyniku, Uzytkownik winien zgtosi¢ taka prosbe do
ochrony Budynku lub do Zarzadzajgcego Budynkiem. Po otrzymaniu informacji z Centrum Monito-
ringu o mozliwosci podgladu zdarzenia, Zarzadzajgcy Budynkiem skontaktuje sie
z Uzytkownikiem. Zabronione jest indywidualne, bez uzgodnienia z Zarzgdzajgcym Budynkiem
wchodzenie do pomieszczen Centrum Monitoringu.

Najemca zobowigzuje sie na zgdanie Wynajmujgcego lub zarzadzajgcego parkingami do pouczenia
swoich pracownikow lub dostawcéw ustug o koniecznosci przestrzegania zasad korzystania z Par-
kingu w tym ruchu kotowego, w przypadku, gdyby ich nie przestrzegali.

7.2. Parking podziemny

Dostep do miejsc parkingowych regulujg postanowienia Umowy Najmu. Po wjezdzie na teren Bu-
dynku kierujgcy pojazdem winien zaparkowac¢ pojazd w miejscu do tego przeznaczonym, przyna-
leznym do Najemcy.

REGULAMIN PARKINGU PODZIEMNEGO DLA UPRAWNIONYCH NAJEMCOW

|. PRZEPISY OGOLNE

Poprzez wjazd na teren parkingu podziemnego (dalej: ,Parking”) zlokalizowanego na Poziomie -1
oraz Poziomie -2 biurowca ,Podium Park” znajdujgcego sie przy al. Jana Pawta Il 43A, 31-864 Kra-
kow kierowca pojazdu (dalej: ,Uzytkownik™) akceptuje Regulamin parkingu podziemnego dla upraw-
nionych najemcow i zobowigzuje sie do jego stosowania w tym organizacji ruchu ( art. 69 oraz art.
384 § 2 k.c.). Zarzadzajacy budynkiem — GPRE Property Management sp. z 0.0. z siedzibg w War-
szawie, zwany (dalej: ,Operator”) zarzgdza Parkingiem podziemnym w imieniu Witasciciela parkin-
gu - Podium sp. z o.0..

1. Parking ma status parkingu niestrzezonego dla uprawnionych najemcow . Poprzez pozosta-
wienie pojazdu na parkingu Uzytkownik nie zawiera z Operatorem umowy przechowania pojazdu
lub mienia, ktéra zobowigzywataby Operatora do ponoszenia odpowiedzialnosci za szkody powstate
w wyniku kradziezy, zniszczenia lub uszkodzenia pojazdu lub mienia powstatych na terenie Parkin-
gu, jak rowniez ponoszenia odpowiedzialnosci za rzeczy pozostawione w pojezdzie lub stanowigce
jego wyposazenie. Operator Parkingu nie ponosi odpowiedzialnosci za pojazdy lub mienie pozosta-
wione na Parkingu.

2. Optaty za parkowanie obowigzujg zgodnie z podpisanymi Umowami najmu .

3. Operator Parkingu uznaje osobe przedkifadajgcg karte kontroli dostepu ( abonamentowsg )
przy wjezdzie lub wyjezdzie z Parkingu za upowazniong do wjazdu na teren parkingu podziemnego.
4. Zabroniony jest wjazd na parking pojazdow z materiatami wybuchowymi lub tatwopalnymi.

5. Warunki odbiegajgce od postanowien niniejszego regulaminu ustala sie w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

6. Regulamin moze ulec zmianie lub jego stosowanie moze zosta¢ czasowo zawieszone przez

Wiasciciela parkingu lub na skutek polecen Policji, Stazy Pozarnej lub innych stuzb, w szczegélno-
$ci odpowiedzialnych za bezpieczenstwo w Budynku.

Il. WARUNKI OGOLNE UZYTKOWANIA PARKINGU, KONTROLA PARKOWANIA | OPLATY
DODATKOWE

1. Na terenie parkingu obowigzujg przepisy ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu
drogowym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 1137 z pézn. zm.)
2. Uzytkownik Parkingu zobowigzany jest do respektowania niniejszego regulaminu i pole-

cen/instrukcji stuzb kontrolnych Operatora Parkingu lub stuzb posiadajgcych uprawnienia w tym za-
kresie (Policja, Straz Miejska) oraz stosowac sie do przepiséw ruchu drogowego, znakéw drogo-
wych, tablic i innych znakéw informacyjnych zlokalizowanych na terenie Budynku, w tym w szcze-
golnosci na terenie Parkingu Podziemnego. Naruszenia w tym zakresie bedg zgtaszane do odpo-
wiednich stuzb — Strazy Miejskiej lub Policji.

3. Kontrole w zakresie zgodnosci parkowania pojazdow z niniejszym regulaminem prowadzg
stuzby kontrolne Operatora Parkingu oraz ochrona obiektu
4. Uzytkownik Parkingu zobowigzany jest do parkowania pojazdu wytgcznie na wyznaczonych

miejscach parkingowych oraz zwracaé szczegolng uwage na inne pojazdy i ustawia¢ pojazd cen-
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tralnie pomiedzy liniami wyznaczajgcymi miejsca postojowe tak, aby zajmowac tylko 1 miejsce po-
stojowe.

5. W przypadku parkowania Uzytkownika na miejscach niewyznaczonych do tego, stuzby kon-
trolne majg prawo do zadania niezwtocznego opuszczenia terenu Parkingu.

6. Przy wjezdzie na teren Parkingu Podziemnego kierujgcy pojazdem winien:

a. zatrzymac sie przy terminalu wjazdowym,

b. uruchomié¢ ramie szlabanu poprzez zblizenie karty do czytnika,

C. pamieta¢, ze ramie szlabanu zamyka sie natychmiast po kazdym przejezdzie pojazdu — jed-
noczesny przejazd dwoch pojazdéw grozi uszkodzeniem pojazdu i systemu parkingowego,

d. w przypadku pojazdéw dostawczych a takze w przypadku jakichkolwiek problemoéw skontak-
towac sie z obstugg za posrednictwem domofonu zlokalizowanego na terminalu wjazdowym.

7. Przed wyjazdem z Parkingu Podziemnego nalezy:

a. zatrzymac pojazd przed terminalem wyjazdowym,

b. uruchomi¢ ramie szlabanu odpowiednio poprzez zblizenie karty magnetycznej do czytnika
na terminalu wyjazdowym,

C. pamietac, ze ramie szlabanu zamyka sie natychmiast po kazdym przejezdzie pojazdu — jed-
noczesny przejazd dwoch pojazdéw grozi uszkodzeniem pojazdu i systemu parkingowego,

d. w przypadku jakichkolwiek probleméw skontaktowaé sie z obstugg za po posrednictwem
domofonu zlokalizowanego na terminalu wjazdowo-wyjazdowym.

8. Podczas wjazdu i wyjazdu nalezy poczekaé na catkowite otwarcie sie szlabanu, a nastepnie

przejecha¢ bez zatrzymywania sie przez otwartg bariere. Zbyt wczesny wjazd, zatrzymanie sie lub
cofniecie pojazdu w czasie wjazdu lub wyjazdu moze spowodowaé uszkodzenie pojazdu oraz urza-
dzen parkingowych, ktére obcigzajg Uzytkownika.

9. W czasie trwania alarmu pozarowego/ewakuacji Budynku poruszanie sie samochodem po
Parkingu Podziemnym jest zabronione.

. ODPOWIEDZIALNOSC

1. Operator nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za kradzieze pojazdow (w tym motocykli, hu-
lajnog) lub ich wyposazenia ani za szkody spowodowane przez Uzytkownikow lub osoby trzecie.

2. Operator ponosi odpowiedzialnos¢ wylgcznie za szkody wyrzgdzone w sposéb zawiniony
przez jego pracownikéw lub zleceniobiorcéw .

3. Odpowiedzialno$¢ Operatora tytutu szkdd wynikajgcych z wypadkéw, sttuczek, kolizji i in-
nych zdarzen, w tym réwniez spowodowanych przez osoby postugujace sie kartg magnetyczng w
sposob nieuprawniony, jest wytgczona.

4. Uzytkownik jest zobowigzany do natychmiastowego poinformowania w formie pisemnej Ope-
ratora i ochrone budynkowg o zaistnieniu szkody, za ktérg odpowiedzialnosé ponosi Operator, nie
pozniej niz przed wyjazdem z Parkingu pod rygorem utraty roszczenia.

5. Uzytkownicy odpowiadajg za wszelkie szkody wyrzadzone na terenie Parkingu, w tym innym
Uzytkownikom, Wiascicielowi biurowca ,Podium Investment”, Operatorowi Parkingu oraz osobom
trzecim.

IV.  ODPOWIEDZIALNOSC UZYTKOWNIKA PARKINGU

1. Uzytkownik Parkingu odpowiada za wszystkie szkody spowodowane przez niego samego,
jego pracownikow, zleceniobiorcéw lub osoby mu towarzyszace, a wyrzadzone Wiascicielowi biu-
rowca ,Podium Park”, Operatorowi Parkingu lub osobom trzecim.

2. Uzytkownik ponosi odpowiedzialno$¢ za zanieczyszczenie Parkingu Podziemnego i zobo-
wigzany jest do niezwtocznego usuniecia dokonanych zanieczyszczen. W przypadku zanieczysz-
czenia parkingu olejem czy innymi substancjami wyciekajgcymi z samochodu Zarzgdzajgcy Parkin-
giem zleci te prace profesjonalnej firmie a kosztami zostanie obcigzony Uzytkownik

3. Uzytkownik Parkingu ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane oddaniem osobie
trzeciej karty kontroli dostepu ( abonamentowej ) lub jej utraty.
4. W razie nieprzestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu Operatorem jest uprawnio-

ny do zazgdania od Uzytkownika niezwtocznego przestawienia pojazdu w inne przeznaczone do
tego miejsce, zablokowania pojazdu przy uzyciu $rodkéw technicznych lub zlecenia odholowania
pojazdu na koszt Uzytkownika, odmowy Uzytkownikowi ponownego wjazdu na teren Budynku a po-
nadto powiadomienia Policji lub Strazy Miejskiej. Nieprzestrzeganie postanowien Regulaminu moze
spowodowac sankcje karne naktadane przez Policje lub inne upowaznione do tego organy. Wynaj-
mujgcy zastrzega, ze jego odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody jakie mogg powstaé podczas
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lub w nastepstwie odholowania pojazdu lub kradziez pojazdu z miejsca, do ktérego zostat odholo-
wany jest wytaczona w catosci.

V. PRZEPISY BEZPIECZENSTWA

1. Na terenie Parkingu obowigzuje ograniczenie predkosci do 15 km/h.

2. Maksymalna wysokos¢ pojazdéw korzystajgcych z parkingu nie moze przekracza¢ - 2,20 m
( 3 miejsca na poziomie -2 oznakowane humerami 089, 090 i 091 o wysokosci do 2,10 m)

3. Maksymalna dtugosc¢ pojazdow korzystajacych z parkingu nie moze przekraczac 5,00 m

4, Maksymalna dopuszczalnej masie catkowita pojazdu nie moze przekracza¢ 3,5 tony . Roz-

staw osi dla tych pojazdéw musi by¢ zawarty w przedziale od 2,5 mdo 3,5m .
5. Parking wyposazony jest w system detekcji gazéw CO i LPG .

6. Na teranie Parkingu zabronione jest w szczegélnosci :
a) pozostawianie pojazdéw poza miejscami do tego wyznaczonymi,
b) parkowania pojazdow w miejscach oznaczonych zakazem parkowania, w tym na wjazdach

na teren Budynku a takze parkowania, zastawiania i blokowania drég pozarowych, ramp wjazdo-
wych/wyjazdowych,

C) zanieczyszczania Parkingdw,

d) parkowania pojazddéw na miejscach parkingowych przeznaczonych do wytacznej dyspozycji
innych Uzytkownikéw np. miejsca dla inwalidéw, miejsca techniczne,

e) pozostawiania przez osoby nieuprawnione pojazdéw na miejscach dla niepetnosprawnych,

f) wjazdu do garazu podziemnego pojazdow o wysokosci czy diugosci przekraczajgcej wartosé
okreslong w Regulaminie Parkingu Podziemnego ,

Q) tankowanie i magazynowanie paliw, substancji tatwopalnych i pustych pojemnikéw po pali-
wie i parkowanie pojazdow z nieszczelnym wlewem paliwa,

h) wjazdu na teren Budynku i pozostawiania na parkingach niesprawnych pojazdéw (np. pojaz-
déw z ktorych cieknie olej, wystepuje nieszczelna instalacja paliwowa itd. ),

i) parkowania i pozostawiania na terenie Budynku pojazdéw przez osoby nie bedace jego
Uzytkownikami,

) pozostawiania pojazdéw na terenie Budynku na okres dtuzszy niz 1 doba, chyba, ze Opera-

tor lub ochrona Budynku wyrazi na to zgode uzgadniajgc wczesniej z kierujacym pojazdem miejsce
pozostawienia pojazdu na terenie Budynku,

K) wchodzenia do garazu podziemnego za posrednictwem ramp wjazdowych. Zejscie do gara-
zu podziemnego odbywac¢ sie winno za posrednictwem klatek schodowych lub wind ,
)] palenie tytoniu i uzywanie otwartego ognia oraz spozywanie alkoholu ,

m) nieuzasadnione wtgczanie lub przeprowadzanie préb silnika oraz innych napraw samocho-
dow ,

n) parkowanie roweréw ,

0) jest naprawianie, mycie, odkurzanie, czyszczenie pojazdéw, wymiana wody chtodzacej,
uzupetnianie paliwa lub oleju jak réwniez zanieczyszczenie Parkingu Podziemnego.

7.3 Parking naziemny
W odniesieniu do parkingu zabrania sie w szczegdlnosci:

a) pozostawiania pojazddéw poza miejscami do tego wyznaczonymi,

b) parkowania pojazdéw w miejscach oznaczonych zakazem parkowania, w tym na wjazdach na
teren Budynku a takze parkowania, zastawiania i blokowania drég pozarowych, ramp wjazdo-
wych/wyjazdowych,

c) zanieczyszczania Parkingu,

d) parkowania pojazdéw na miejscach parkingowych przeznaczonych do wytgcznej dyspozycji in-
nych Uzytkownikdw np. miejsca dla inwalidéw, miejsca techniczne,

e) pozostawiania przez osoby nieuprawnione pojazdéw na miejscach dla niepetnosprawnych,

f) wjazdu do garazu podziemnego pojazdéw o wysokosci przekraczajgcej wartos¢ okreslong w
Regulaminie Uzytkowania Parkingdw,

g) tankowania bgdz magazynowania jakichkolwiek paliw na terenie Parkingu,
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h) wjazdu na teren Budynku i pozostawiania na parkingach niesprawnych pojazdéw (np. pojazdéw
z ktorych cieknie olej),

i) napraw, mycia i czyszczenia pojazdéw na terenie Parkingu,

j) parkowania i pozostawiania na terenie Budynku pojazdow przez osoby nie bedace jego Uzyt-
kownikami,

k) pozostawiania pojazdéw na terenie Budynku na okres dtuzszy niz 1 doba, chyba, ze Zarzadza-
jacy Budynkiem lub ochrona Budynku wyrazi na to zgode uzgadniajgc wczesniej z kierujgcym
pojazdem miejsce pozostawienia pojazdu na terenie Budynku,

) wchodzenia do garazu podziemnego za posrednictwem ramp wjazdowych. Zej$cie do garazu
podziemnego odbywac sie winno za posrednictwem klatek schodowych lub wind.

m) wjazdu samochodami zasilanymi paliwem LPG lub CNG..

W przypadku nieprzestrzegania podstawowych zasad dotyczgcych ruchu kotowego na terenie Bu-
dynku przez jego Uzytkownika, ochrona Budynku bedzie miata prawo do zazgdania od takiej osoby
przedstawienia dokumentu tozsamosci w celu spisania jej danych personalnych, zazgdaé nie-
zwtocznego przestawienia pojazdu w inne przeznaczone do tego miejsce i/lub powiadomié Policje
lub Straz Miejska.

Wynajmujacy informuje, ze ucigzliwi Uzytkownicy nieprzestrzegajacy podstawowych zasad doty-
czacych ruchu kotowego na terenie Budynku moga zosta¢ pozbawieni mozliwosci wjazdu na teren
Budynku.

Wynajmujacy zastrzega, ze zarzadzajacy parkingami bedzie miat prawo do wezwania np. Policji,
Strazy Miejskiej i/lub zlecenia odholowania pojazdu Uzytkownika poza teren Budynku w przypadku
naruszenia przez niego podstawowych zasad dotyczgcych ruchu kotowego na terenie Budynku, w
tym w szczegdélnosci w sytuacji, gdy w ocenie Zarzadzajgcego parkingami dojdzie do zagrozenia
zdrowia badz zycia. Kosztami tej operacji w catosci zostanie obcigzony Uzytkownik. Jednoczesnie
Wynajmujgcy zastrzega, ze nie bedzie ponosit Zadnej odpowiedzialnosci za ewentualne szkody po-
jazdu jakie mogg powsta¢ podczas odholowywania pojazdu Uzytkownika badz tez jego ewentualng
kradziez z terenu, gdzie zostanie pozostawiony.

Dla uprawnionych Najemcow miejsce parkingowych na parkingu zewnetrznym wydane zostang
przez Zarzadzajgcego Budymkiem identyfikatory potwierdzajgce prawo do zajmowania miejsca po-
stojowego w razie kontroli stuzb typu Policja lub Straz Miejska.

7.4 Regulamin ruchu rowerowego

Ruch rowerowy i parkowanie rowerdéw na terenie obiektu odbywa sie zgodnie z ponizszymi zasa-
dami:

- Na terenie nieruchomoséci obowigzujg przepisy ruchu drogowego, zabrania sie jazdy po chodni-
kach i alejkach.

- Rowerzysci nie majg prawa wjazdu do garazu podziemnego.

- Rowery nalezy parkowac tylko w miejscach do tego wyznaczonych.

- Dojazd do stojaka z rowerami odbywa sie z drogi wjazdowej od potnocnej strony obiektu, poprzez
wjazd /droge pozarowg /znajdujgcy sie w potnocno-wschodniej czes¢ obiektu.

- Kierujacy rowerami sg zobowigzani kazdorazowo do skutecznego parkowania na wyznaczonym
do tego stojaku w poétnocnej czesci obiektu oraz zamykania roweru chronigc pojazd przed ewentu-
alna kradziezg. Wiasciciel obiektu, jego przedstawiciele oraz Zarzgdca Budynku nie ponoszg odpo-
wiedzialnosci za szkody lub kradziez roweréw na terenie parkingu, jak rowniez za obrazenia lub
dyskomfort emocjonalny wynikajacy z wypadkow, kolizji, sttuczek lub innych zdarzen

- Rowerzysci mogg korzystaC ze stacji serwisowej rowerdw i stacji tadowania rowerow elektrycz-
nych znajdujgcej sie przy stojaku dla rowerdw. Korzystanie z urzgdzen odbywa sie na wylgczng od-
powiedzialnos¢ rowerzysty. Wszelkie uszkodzenia urzgdzen nalezy niezwlocznie zgtasza¢ obstudze
obiektu.

- Rowerzysci moga korzystac¢ z weztéw sanitarnych i szatni na poziomie -1

- Pomieszczenia szatni sg zabezpieczone systemem kontroli dostepu, szatnie dla rowerzystéw wy-
posazone zostaty w natryski, suszarnie oraz szafki z mozliwoscig zamykania na ktodke.

- Zabrania sie pozostawiania rzeczy w szatniach na noc
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- Zakazuje sie pozostawiania mokrych recznikéw w pomieszczeniach sanitarnych dla rowerzystéw
w celu ograniczenia wilgotno$ci pomieszczenia i unikniecia nieprzyjemnego zapachu.

8. SYSTEM OCHRONY BUDYNKU

Budynek wraz z terenem zewnetrznym zapewnione bedg miaty ustugi dozoru mienia, ktére obej-

mowac bedg wykonywanie nastepujgcych czynnosci:

a) monitoring telewizyjny CCTV wybranych obszaréw i powierzchni (w tym na zewnatrz budynku)
- innych niz oddane w najem Najemcom

b) regularne obchody pracownikow ochrony wewnatrz i na zewnatrz Budynku, z wytgczeniem po-
wierzchni przekazanych Najemcom,

c) sprawdzanie stanu zamkniecia Lokali Najemcow po zakonczeniu pracy przez pracownikéw Na-
jemcow,

d) zamykanie/otwieranie drzwi wejsciowych do budynkow, zamykanie okien — dotyczy powierzchni
innych niz oddane w najem Najemcom,

e) wspotprace pracownikéw ochrony z personelem recepciji budynkéw, personelem technicznym
i sprzatajgcym, Wynajmujgcym, Zarzadzajgcym Budynkiem oraz z Najemcami,

f) ogdlny nadzér nad kartami dostepu (wejscia/wyjscia) oraz kluczami, w tym ich ewidencjonowa-
nie oraz wydawanie i odbieranie,

g) kontrole stanu systemow obstugujgcych Budynek jak np. BMS, kontrola dostepu,

h) bezzwioczne informowanie o sytuacjach nagtych,

i) w przypadku wigczenia sie sygnalizacji alarmowej - sprawdzenie przyczyny i podjecie odpo-
wiedniej reakcji,

i) w przypadkach uzasadnionych - wzywanie Policji, Strazy Pozarnej lub innych stuzb, ktérych we-
zwanie bedzie konieczne,

K) wpuszczanie na teren Budynku pojazdow z towarem przeznaczonym dla Najemcy, przy czym
dostawy materiatéw odbywac sie bedg zgodnie ust. 4.5 niniejszego Regulaminu,

[) prowadzenie przez pracownikdw ochrony ksigzki stuzby, w ktérej odnotowywane bedg istotne
zdarzenia, jakie mialy miejsce na terenie Budynku.

Informacja na temat okresu czasu przez jaki prowadzona bedzie archiwizacja obrazu z monitoringu
telewizyjnego CCTV dostepna bedzie u Zarzgdzajgcego Budynkiem. Najemca i inni uzytkownicy
Budynku zobowigzani sg do wspétpracy z jego ochrong, Wynajmujacym i Zarzgdzajgcym Budyn-
kiem we wszelkich dziataniach majgcych na celu bezpieczenstwo uzytkowania Budynku.

Wynajmujgcy informuje, ze w Budynku zlokalizowane jest Centrum Monitoringu, stanowigce gtéwne
stanowisko operacyjnego nadzoru (24h na dobe) nad pracg systemoéw technicznych
i bezpieczenstwa zainstalowanych w Budynku, w ktérym odbierane bedg komunikaty m.in. o zagro-
zeniu pozarowym, zaniku napiecia, awariach wind, wlamaniach do budynkow itp.

W przypadku zatrudnienia przez Najemce indywidualnej, stacjonarnej ochrony swojego Lokalu - Na-
jemca zobowigzany jest do przekazania Zarzadzajgcemu Budynkiem listy z informacjami dotyczg-
cymi firmy chronigcej jego Lokal w zakresie: nazwy, siedziby, osoby odpowiedzialnej za kierowanie
pracami zwigzanymi z ochrong Lokalu Najemcy (wraz z numerem telefonu) oraz nazwisk osob wy-
konujgcych prace na powierzchni Najemcy. Ponadto Najemca zobowigzany jest do regularnego ak-
tualizowania wiw listy, w tym do zapewnienia znajomosci przez w/w pracownikéw zasad obowigzu-
jacych w Budynku, okreslonych niniejszym Regulaminem. W szczegdlnosci Najemca odpowiedzial-
ny jest za znajomosc¢ przez personel chronigcy Lokal Najemcy zasad dotyczgcych bezpieczenstwa
pozarowego i zasad obowigzujgcych podczas ewakuacji. Zaleca sie Najemcy zawarcie odpowied-
nich zapisow w tej kwestii w umowie z firmg wykonujaca tg ustuge w Lokalu.

Zarzadzajgcy Budynkiem, na pisemny wniosek Najemcy - zaprogramuje dla kazdego z w/w pra-
cownikéw ochrony karty umozliwiajgce wejscie do czesci biurowej Budynku a nastepnie odsprzeda
je Najemcy. Najemca - jeszcze przed wprowadzeniem sie do swego Lokalu - winien dostarczy¢ Za-
rzgdzajgcemu Budynkiem aktualng liste w/w pracownikéw ochrony, w celu zaprogramowania kart
kontroli dostepu. Zmiana karty dla pracownika ochrony, uniewaznienie, przeprogramowanie bgdz
wydanie dodatkowej karty nastgpi¢ moze na pisemny wniosek Najemcy skierowany do Zarzgdzaja-
cego Budynkiem. We wniosku winny sie znalez¢ wszystkie dane potrzebne do ich za- i przeprogra-
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mowania. Koszty wydania kart dodatkowych, bgdz ich przeprogramowania ponosi Najemca we wia-
snym zakresie. Zabronione jest odstepowanie w/w kart innym osobom.

O zgubieniu karty kontroli dostepu przez pracownikéw ochrony Lokalu Najemcy lub wycofaniu jej
z uzytkowania, Najemca winien niezwtocznie poinformowac¢ Zarzgdzajgcego Budynkiem. Z chwilg
zakonczenia bgdz rozwigzania umowy najmu Najemca winien wszystkie uzywane dotychczas karty
protokolarnie przekaza¢ Wynajmujgcemu w celu ich skasowania w systemie. W przeciwnym razie
Najemca poniesie petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody zwigzane z nie przekazaniem kart do
skasowania lub nie zawiadomieniem Zarzgdzajgcego Budynkiem o zgubieniu lub wycofaniu karty
kontroli dostepu.

9. SYSTEM OCHRONY P.POZ. BUDYNKU

W celu zapewnienia Uzytkownikom Budynku bezpiecznych warunkow jego uzytkowania, Budynek
ten wyposazony jest w nastepujgce instalacje i systemy bezpieczenstwa pozarowego:

a) Instalacje systemu sygnalizacji pozaru SSP,

b) instalacje hydrantowg wewnetrzng i zewnetrzna,

c) Dzwiekowy System Ostrzegawczy

d) system sygnalizacji alarmowej pozarowej - podigczony do Strazy Pozarnej (monitoring pozaro-
wy),

e) Przyciski ewakuacyjne (w kolorze zielonym) zamontowane przed drzwiami ewakuacyjnymi
umozliwiajgce reczne zdjecie blokady bez koniecznosci posiadania klucza,

f) Instalacje o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,

g) System zasysajgcy

h) System detekgcji tlenku wegla i wycieku gazu LPG w garazu podziemnym,

i) Podreczny sprzet gasniczy w czesciach wspoélnych oraz w Lokalu Najemcy.

Wynajmujacy i Zarzadzajgcy Budynkiem co najmniej raz na dwa lata (chyba, ze przepisy obowigzu-
jacego prawa okresla¢ bedg inaczej) bedg mieli prawo organizowaé ¢wiczenia z zakresu ochrony
p.poz. polegajgce na przeprowadzeniu ¢wiczen z ewakuacji Uzytkownikow Budynku. Uzytkownicy
zobowigzani sg do czynnego udziatu w tych ¢wiczeniach. Probne ewakuacje przeprowadzane bedg
w oparciu 0 wytyczne okreslone w Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego opracowanej dla Budyn-
ku i/lub wytyczne Strazy Pozarnej. Instrukcja ta zostanie protokolarnie przekazana Najemcy
z chwilg odbioru Lokalu w celu zapoznania sie z jej trescig przez wszystkich pracownikéw Najemcy,
wspotpracownikow, gosci, klientéw, podnajemcédw Lokalu czy dostawcow ustug (m.in. personel firm
sprzatajgcych, chronigcych badz modernizujgcych Lokale Najemcow). Najemcy zobowigzani sg do
udostepnienia w/w Instrukcji tym osobom i podmiotom. Poniewaz Najemca odpowiedzialny jest za
znajomos¢ przez podmioty sSwiadczgce dla niego ustugi (i podnajemcow jego Lokalu) zasad doty-
czacych bezpieczenstwa pozarowego i zasad obowigzujgcych podczas ewakuacji, zaleca sie Na-
jemcy zawarcie odpowiednich zapiséw w tej kwestii w umowach z tymi osobami i podmiotami.

Najemca zobowigzany jest do:

a) opracowania i wdrozenia zasad dotyczgcych przeprowadzania ewakuacji ha terenie wynajmo-
wanej w Budynku powierzchni (Lokalu) oraz jej koordynacje, ktére winny by¢ zgodne z posta-
nowieniami Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego,

b) utrzymywania drég i wyjs¢ ewakuacyjnych (w tym drzwi ewakuacyjnych) w Lokalu w stanie
umozliwiajgcym ich wykorzystanie w kazdej chwili, w tym regularne sprawdzanie ich droznosci
i otwarcia,

c) przestrzegania zasady, ze ,blokowanie drzwi przeciwpozarowych w pozycji otwartej jest zabro-
nione”,

d) regularnego szkolenia swoich pracownikow z zakresu przepisow bezpieczenstwa bhp i p.poz.
oraz zapoznawania i szkolenia w/w pracownikéw z tresci Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego
opracowanej dla Budynku,

e) zapewnienia przestrzegania postanowien Regulaminu Porzgadkowego (w tym Instrukcji Bezpie-
czenstwa Pozarowego) przez jego pracownikow, wspotpracownikoéw, gosci, klientdéw, podnajem-
cow Lokalu, dostawcow ustug np. personel firm sprzatajgcych, chronigcych bgdz modernizujg-
cych Lokal Najemcy,
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f) utrzymywania w prawidtowym stanie oznakowania kierunkow ewakuacji zainstalowanych w Lo-
kalu Najemcy,

g) utrzymywania w sprawnym dziataniu instalacji, urzgdzenh i systeméw przeciwpozarowych zain-
stalowanych w Lokalu na jego zlecenie,

h) zgtaszania wszelkich zauwazonych nieprawidtowosci w Budynku do Zarzadzajgcego Budyn-
kiem.

Dokumenty potwierdzajgce przeprowadzenie szkolen czy przeglgdéw zainstalowanych urzgdzen,
instalacji czy systemoéw Najemca winien przedstawi¢ na kazde zgdanie Wynajmujgcego lub Zarza-
dzajgcego Budynkiem.

Zabrania sie ustawiania jakichkolwiek przedmiotéw na drogach ewakuacyjnych (np. hole wyjsciowe,
korytarze ewakuacyjne, klatki ewakuacyjne, przedsionki ewakuacyjne itp.). Wszelkie pozostawione
w ten sposob przedmioty mogg zosta¢ bez wezwania usuniete i zabezpieczone przez Wynajmuja-
cego lub Zarzadzajgcego Budynkiem na koszt Najemcy.

Zabronione jest wykonywanie w Budynku czynnosci, ktére mogg spowodowac pozar, jego rozprze-
strzenianie sie, utrudnianie prowadzenia dziatan ratowniczych lub ewakuaciji a takze zabronione jest
wnoszenie i przechowywanie materiatéw fatwopalnych, szkodliwych dla zdrowia lub w inny sposéb
zagrazajgcych ludziom lub srodowisku.

10. POSTANOWIENIA KONCOWE
10.1. Palenie

W Budynku obowigzywaé bedzie catkowity zakaz uzywania w otwartego ognia, w tym rowniez pale-
nia, poza miejscami do tego wyznaczonymi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Zakaz obejmuje
zaréwno palenie tytoniu jak i papieroséw elektronicznych oraz wszelkich innych wyrobow tytonio-

wych.
Na terenie Budynku wyznaczone zostang miejsca przeznaczone do palenia.

10.2. Sktadowanie odpadéw i wywo6z nieczystosci

W specjalnie do tego przygotowanym miejscu w Budynku ustawione sg kontenery na $mieci, do kt6-
rych personel sprzatajacy Lokal Najemcy zobowigzany jest wrzuca¢ smieci, po wczesniejszej ich
segregacji. Zaleca sie aby $mieci (najlepiej w zawigzanych workach) wynoszone byty pomiedzy go-
dzinami 17:00 a 6:30 nastepnego dnia. Zabrania sie wystawiania Smieci na Powierzchnie Wspdlne
w innych godzinach niz wyzej wymienione. W przypadku zabrudzenia terenu Budynku podczas
transportu Smieci przez personel sprzatajgcy Lokal Najemcy, teren ten winien zosta¢ niezwtocznie
przez ten personel wysprzatany. W innym przypadku teren zostanie posprzgtany na koszt Najemcy.

Zabrania sie odprowadzania do sieci kanalizacyjnej jakichkolwiek materiatéw tatwopalnych badz in-
nych, ktére mogtyby by¢ szkodliwe dla sieci kanalizacyjnej w tym powodowac jej zablokowanie (do-
tyczy to w szczegdlnosci materiatéw higienicznych).

Wynajmujacy i Zarzagdzajgcy Budynkiem zastrzegajg, ze odpowiedzialno$¢ za odpady niebezpiecz-
ne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig Najemcow jest po ich stronie. W tym celu Najemca winien
prowadzi¢ ich ewidencje oraz dokonywac ich utylizacji.

10.3. Inne postanowienia porzadkowe

a) Zabronione jest prowadzenie przez podmioty nie bedgce Najemcami jakiejkolwiek dziatalnosci
gospodarczej w Budynku bez zgody Wynajmujacego lub Zarzgdzajgcego Budynkiem (nie doty-
czy dostaw zywnosci: kanapek, pizzy itp.),

b) Zabroniony jest wstep na teren Budynku osobom nietrzezwym, badZz bedgcym pod wptywem
narkotykéw. Ochrona Budynku ma prawo do zazadania od takiej osoby przedstawienia doku-
mentu tozsamos$ci w celu spisania jej danych personalnych a jg samg zatrzymac, odmaéwic
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c)

d)

f)

g)

h)

)

wpuszczenia na teren Budynku bgdz zazgdac¢ opuszczenia terenu Budynku i powiadomi¢ Poli-
cje lub inne stuzby,

Wynajmujacy i Zarzadzajgcy Budynkiem zastrzegajg, ze na terenie Budynku zabrania sie dys-
trybuowania i spozywania alkoholu i narkotykow,

Zabrania sie wykorzystywania pomieszczen Budynku na cele hazardowe, aukcyjne lub moralnie
niewlasciwe, jak rowniez wykorzystywania Lokali w Budynku do celow mieszkalnych,

Na terenie Budynku bez zgody Zarzadzajgcego Budynkiem zabroniona jest dystrybucja towaréw
a takze akwizycja i sprzedaz obnosna,

Najemca zobowigzuje sie, ze nie podejmie ani nie zezwoli na podjecie jakichkolwiek dziatan
w Budynku lub poza ich obszarem, ktére mogtyby mie¢ jakikolwiek wptyw na podwyzszenie
stawki ubezpieczenia od pozaru lub innych ubezpieczen, ktérych przedmiotem jest Budynek lub
znajdujgce sie w nim mienie. Najemca nie bedzie tez wnosit do Budynku ani przechowywat ni-
czego, co mogtoby spowodowac powyzsze skutki, ani podejmowat jakichkolwiek innych dziatan,
ktére moglyby zwiekszy¢ zagrozenie pozarem lub innymi wypadkami,

Bez zgody personelu serwisu technicznego Budynku zabronione jest ingerowanie w instalacje
i systemy techniczne Budynku. W przypadku koniecznosci nadzoru personelu serwisu technicz-
nego Budynku nad tymi pracami — kosztami obcigzony zostanie Najemca,

Najemca nie moze przekracza¢ poboru mocy elektrycznej ponad uzgodniony i przydzielony po-
ziom, okreslony w dokumentacji technicznej Budynku. W przypadku zwigkszenia potrzeb, moz-
liwosci ich zaspokojenia zostang okreslone przez Wynajmujgcego po zasiegnieciu opinii projek-
tanta Budynku i Zarzadzajgcego Budynkiem. Wszelkie prace zwigzane z dostosowaniem Lokalu
Najemcy do tych potrzeb (ktére poprzedzone winny zosta¢ sporzgdzeniem dokumentacji tech-
nicznej) wykonane zostang na koszt Najemcy,

Zabroniona jest bez zgody Wynajmujgcego lub Zarzgdzajgcego Budynkiem gra na instrumen-
tach muzycznych na terenie Budynku,

W przypadku naruszenia postanowien niniejszego Regulaminu przez Uzytkownika Budynku, Za-
rzadzajgcy Budynkiem winien zostac¢ niezwtocznie powiadomiony.

11. ZALACZNIKI DO REGULAMINU PORZADKOWEGO

11.1. Procedura obowigzujgca przy zasiedleniu Lokalu /opuszczaniu Lokalu
11.2. Regulamin wprowadzania zwierzgt na tern Kompleksu biurowego Podium Park
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ZALACZNIKNR 11.1
ZASADY OBOWIAZUJACE NAJEMCE PRZY ZASIEDLANIU-OPUSZCZANIU LOKALU

10.

11.

12.

O checi zajecia lub opuszczenia Lokalu - Najemca zobowigzany jest poinformowac¢ Wynajmuja-
cego lub Zarzadzajgcego Budynkiem - z wyprzedzeniem min. 3 dni.
Najemca jest odpowiedzialny za nadzér i koordynacje procesu zasiedlenia/przeprowadzki,
a takze za pracownikow, urzadzenia i sprzet niezbedne w trakcie zasiedlenia/przeprowadzki.
W celu ustalenia terminu i godzin zasiedlenia lub opuszczenia Lokalu nalezy skontaktowac sie
z Zarzadzajgcym Budynkiem. Wczesniejsze zgtoszenie umozliwi m.in. okreslenie drog dostaw
mebli, ustalenie, ktéra winda zostanie zarezerwowana dla celow dostaw, umozliwi jej wczesniej-
sze zabezpieczenie przed uszkodzeniem, zasady wejscia do Budynku pracownikéw firmy wy-
konujacej dostawe, ew. zamowienie kontenera na $mieci bgdz zapewnienie dodatkowej ochrony
w czasie zasiedlenia/przeprowadzki. Koszty, jakie bedg tgczy¢ sie z tymi ustugami, obcigzac
beda wytgcznie Najemce.
Przeprowadzki, zasiedlenia lub opuszczanie Lokalu winno by¢ przeprowadzane od poniedziatku
do piatku w godzinach od 17.00 do 7.00 dnia nastepnego oraz w soboty i niedziele.
Po wyborze przez Najemce firmy przeprowadzkowej, Zarzgdzajgcy Budynkiem winien otrzymacé
od Najemcy nazwe tej firmy oraz kontakt do osoby ze strony Najemcy odpowiedzialnej za pro-
ces zasiedlenia/przeprowadzki.
Co najmniej dzien przed zasiedleniem/przeprowadzka, Zarzgdzajgcy Budynkiem winien otrzy-
mac od przedstawiciela Najemcy liste osob biorgcych udziat w tych pracach i uprawnionych do
swobodnego poruszania sie po Budynku oraz winny zosta¢ ustalone zasady wejscia do Budyn-
ku pracownikéw firmy wykonujgcej w/w prace. Pracownicy firmy przeprowadzkowej powinni by¢
tatwo identyfikowalni przez ochrone Budynku.
Catos¢ sprzetu i materiaty powinny by¢ dowiezione do miejsca wskazanego przez Zarzgdzajg-
cego Budynkiem (moze to byé wejscie gtbwne lub garaz  podziemny),
a stamtad - po wczesniejszym zabezpieczeniu windy przed uszkodzeniami przez pracownikéw
firmy przeprowadzkowej elementami wskazanymi przez obstuge techniczng Budynku - wywie-
zione na pietro, gdzie znajduje sie Lokal Najemcy. Podczas transportu materiatéw do garazu
podziemnego nalezy zwrdcic uwage na max. wysokos¢ samochodédw moggcych wjechac¢ do
niego. W szczegdélnym przypadku Zarzgdzajgcy Budynkiem moze wyrazi¢ zgode na dostawe
/zatadunek sprzetu i mebli za posrednictwem holu wejsciowego do Budynku z poziomu parteru.
Sprzet i materiaty winny by¢ transportowane wyznaczong przez Zarzadzajgcego Budynkiem
windg po jej wczesniejszym zabezpieczeniu. Zabronione jest wnoszenie sprzetu i materiatow
przez wejscie gtébwne do Budynku z poziomu parteru (z zastrzezeniem ust. powyzej), utrudnia-
nie pracy innym najemcom Budynku, blokowanie innych wind oraz blokowanie przejazdu w ga-
razu podziemnym.
Samochody dostawcze nalezy parkowa¢ wytgcznie w miejscu ustalonym z Zarzadzajgcym Bu-
dynkiem lub ochrong Budynku.
Wobzki towarowe uzywane w Budynku muszg by¢ wyposazone w gumowe kétka i nie mogg
wnosi¢ zabrudzen. Nalezy zwraca¢ szczegdlng ostroznos¢ na posadzki znajdujgce sie w holach
windowych, drzwi oraz obudowe wind. Sugeruje sie ponadto, aby:
= wszelkie kartony, paczki i inne opakowania byly opisane ze wskazaniem pietra oraz nazwy
Najemcy a narozniki pudetek aby byty zabezpieczone tasmami,
= na opakowaniach znajdowaty sie dodatkowe informacje o sposobie obchodzenia sie z nimi.
Zasiedlenia/przeprowadzki/opuszczanie pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na parterze
Budynku uzgadniane winny by¢ indywidualnie przez Najemcow tych pomieszczen z Zarzadza-
jacym Budynkiem.
Najemca jest odpowiedzialny za nadzér i koordynacje procesu dostaw ktére on sam zlecit,
a takze za pracownikow, urzgdzenia i sprzet niezbedne w trakcie dostaw. Firma przeprowadz-
kowa wraz z Najemcg ponosi ryzyko strat zwigzanych z uszkodzeniem mienia Budynku w trak-
cie dostaw a ponadto wszelkich strat, szkdéd, roszczen, pozwdw, kosztow i wydatkdw zwigza-
nych z uszkodzeniami ciata lub szkodami majgtkowymi poniesionymi przez Wynajmujgcego, Za-
rzgdzajgcego Budynkiem lub osobe trzecig w zwigzku z dostawami dokonywanymi przez niego
a zleconymi przez Najemcow. W trakcie dostaw nie nalezy wykonywaé czynnosci ktére mogg
sie okaza¢ niebezpieczne jak np. naprawy samochoddéw dostawczych, parkowanie samocho-
dow dostawczych poza wyznaczonymi do tego miejscami. Najemca zobowigzany jest do poin-
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formowania w/w firmy o zasadach obowigzujgcych w Budynku w zakresie zasiedla-
nia/opuszczania Lokalu. Jesli Najemca nie poinformuje firmy przeprowadzkowej o powyzszych
zasadach moze sam poniesc¢ ryzyko strat.
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ZALACZNIK NR 11.2

REGULAMIN WPROWADZANIA ZWIERZAT NA TEREN KOMPLEKSU BIUROWEGO PODIUM
PARK

1. Na teren Kompleksu Biurowego Podium Park istnieje mozliwo$¢ wprowadzania zwierzat tylko i
wytgcznie pod warunkiem, ze nie sg one ucigzliwe lub oraz nie zagrazajg pozostatym uzytkownikom
Kompleksu Biurowego Podium Park. W przypadku braku zgody ktéregokolwiek z Najemcoéw Budyn-
ku mozliwo$¢ ta zostanie odwotana.

2. Regulamin Wprowadzania Zwierzat na teren Kompleksu Biurowego Podium Park jest czescig
Regulaminu Porzadkowego obowigzujgcego na terenie Podium Park Budynek A oraz Podium Park
Budynek B.

3. Regulamin Wprowadzania Zwierzat na teren Kompleksu Biurowego Podium Park dostepny jest
do wglgdu na kazdej z recepcji budynkoéw biurowych Kompleksu.

4. Niniejszy regulamin, zwany dalej ,Regulaminem” okresla warunki wprowadzanie zwierzat na te-
ren Kompleksu Podium Park w Krakowie przy al. Jana Pawta Il, zwanym dalej ,Podium Park”.

5. Kazdy korzystajacy z Podium Park, niezaleznie od podstawy tego korzystania, zwany jest dalej
~Uzytkownikiem”.

6. Regulamin moze ulec zmianie lub jego stosowanie moze zosta¢ czasowo zawieszone na skutek
polecen Policji, Stazy Pozarnej lub innych stuzb, w szczegdélnosci odpowiedzialnych za bezpieczen-
stwo w Kompleksie.

7. Opiekunowie zwierzat ponoszg petng odpowiedzialnos¢ za ich zachowanie oraz za ewentualne
szkody poczynione przez zwie-rzeta wprowadzone na teren Kompleksu. Sg réwniez zobowigzani do
zachowania $rodkow ostroznosci zapewniajgcych ochrone zdrowia oraz zycia ludzi i innych zwierzat
oraz w szczegolnosci dotozenia staran, by zwierzeta te byty jak najmniej ucigzliwe dla otoczenia i
nie zanieczyszczaty miejsc przeznaczonych dla wspoélnego uzytku.

8. Opiekunowie zwierzgt wprowadzanych na tere Kompleksu muszg posiadac¢ przy sobie do wgladu
aktualne zaswiadczenia wete-rynaryjne wskazujgcych, ze zwierze jest zaszczepione przeciw wscie-
kliznie, odrobaczone, a siers¢ jego nie ma insektéw.

9. Opiekunowie zwierzat majg obowigzek statego i skutecznego dozoru nad swoimi zwierzetami.

10. Zwierzeta agresywne lub moggce stwarza¢ zagrozenie nie mogg byé wprowadzane na teren
Kompleksu. Istnieje zakaz wprowa-dzania na teren Kompleksu zwierzat terrariowych.

11. Zwierzeta moga by¢ wprowadzane wytgcznie w kagancu i na smyczy o dtugosci nieprzekracza-
jacej 1 m lub na rekach wtascicie-la.

12. Zwierzeta mogg by¢ wprowadzane do Budynku wytgcznie drzwiami prowadzgcymi bezposred-
nio do holu windowego.

13. Zwierzat nie wolno wprowadza¢ do kawiarni i restauracji oraz na trawe pomiedzy budynkami.
Nie dotyczy to pséw-przewodnikéw oséb niewidomych i pséw opiekundw osdb niepetnosprawnych.
Psy te muszg posiada¢ wyrazne oznakowanie.

14. Zabrania sie¢ pozostawiania zwierzat w obrebie nieruchomosci bez opieki.

15. Wiasciciel zobowigzuje sie do wyprowadzenia zwierzecia z terenu Kompleksu w przypadku za-
ktdcenia pracy pozostatych uzytkownikow Budynku.

16. Opiekunowie zwierzgt majg obowigzek usuniecia nieczystosci pozostawionych przez zwierzeta.

17. Niezaleznie od wymienionych powyzej postanowien, zabrania sie podejmowania na terenie
Kompleksu dziatan zakazanych w swietle obowigzujgcego prawa. Osoby odwiedzajgce Podium
Park zobowigzane sg do respektowania polecen stuzby ochrony obiektu. Wszystkich odwiedzajg-
cych uprzejmie prosimy o stosowanie sie do postanowienn Regulaminu oraz innych zalecen po-
rzgdkowych Zarzadcy i jego wspotpracownikow. Naruszenie Regulaminu badz zalecen, o ktérych
mowa powyzej, pociggnie za sobg podjecie przez stuzbe ochrony Kompleksu odpowiednich dziatan,
w tym wezwanie do opuszczenia obiektu.

18. Panstwa opinia i poczucie bezpieczehstwa sg dla nas niezwykle istotne, dlatego wszelkie naru-
szenia Regulaminu mogg Panstwo zgtasza¢ w recepcjach Budynkowych.
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